VP ‘VON POLL

Oldenburg — Osternburg

Attraktives Haus mit 3 WE als rentable
Kapitalanlage

CODE DU BIEN: 24026004A

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 400.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 217,66 m2 . PIECES: 10 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 678 m?
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En un coup d'cell

24026004A 400.000 EUR

ca. 217,66 m? Maison multifamiliale

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

10 MwsSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises
massif

3

1933 ca. 115 m2

_ Terrasse, Jardin /

3 x surface libre utilisation partagée,

Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
performance
énergétique

182.80 kWh/mz2a

Gaz
15.12.2029

Gaz
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1933 in einer ruhigen
und dennoch zentralen Lage. Das Gebaude erstreckt sich auf einer Grundstiicksflache
von ca. 678 m2 und verflgt Gber eine Wohnflache von insgesamt ca. 217,66 m2 sowie
einer Nutzflache von 115,84 m2. Die Immoabilie ist derzeit voll vermietet und generiert eine
jahrliche Mieteinnahme von 20.580€. Der Mietvertrag der grof3en Wohnung im
Obergeschoss wurde zum 31.12.24 gekiindigt, die Mieteinnahmen belaufen sich dann
auf jahrlich 10.380€. Das Mehrfamilienhaus ist in drei separate Wohneinheiten aufgeteilt
und bietet somit eine ideale Mdglichkeit zur Kapitalanlage. Jede Wohnung zeichnet sich
durch eine helle und freundliche Atmosphéare aus. Die Raume sind gut geschnitten und
bieten viel Platz fur individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten. Im Jahr 1963 und 1968 wurde
das Haus aufgestockt, wodurch eine zusétzliche Flache geschaffen wurde. Die
Ausstattung der Wohnungen umfasst Parkett, Laminat und Fliesen, was flr ein
angenehmes Wohngefiihl sorgt. Zudem stehen den Bewohnern drei Parkplatze sowie ein
gemeinschatftlicher Abstellplatz fir Fahrrader zur Verfigung. Diese Immobilie ist
besonders fur Kapitalanleger interessant, die ihr Vermdgen sinnvoll investieren mochten.
Gleichzeitig bietet das Mehrfamilienhaus aufgrund seiner Gro3e und der Aufteilung in
drei Wohneinheiten auch die Mdglichkeit, eine Einheit selbst zu bewohnen und die
anderen beiden zu vermieten. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als attraktives
Angebot fur Investoren und Selbstnutzer gleichermal3en. Die gute Vermietungssituation
machen dieses Mehrfamilienhaus zu einer interessanten Investitionsmoglichkeit.
Uberzeugen Sie sich selbst bei einem Besichtigungstermin von den Vorziigen dieser
Immobilie. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 15.12.2029.
Endenergieverbrauch betragt 182.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1933. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




