Grabow

Fachwerkhaus mit Traum-Rosengarten - saniert -
individuell

CODE DU BIEN: 24086012

www.von—poll.de

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 139 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 340 m?
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En un coup d'cell

24086012 349.000 EUR

ca. 139 m2 Maison individuelle

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1848 2020

Refait a neuf
ca.0m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Inmitten der Altstadt, gleich hinter dem Marktplatz, versteckt sich in griiner Oase ein im
Jahr 1848 errichtetes Fachwerkhaus, das ab 1998 einer vollstandigen Sanierung
unterzogen wurde. Somit ist ein kleines Schmucksttick mit ca. 139 m2 Wohnflache
entstanden. Hier ist tatsachlich Platz fur die Familie. Eine optimale Aufteilung mit einem
teilweisen Ersatz der Ausfachungen durch gro3e Glaselemente, macht die Raume offen
und hell. Hier ist Altes und Neues optimal kombiniert. Auch die verlegten Natursteinbéden
im Erdgeschoss sowie der Dielenboden im Dachgeschoss tragen dazu bei, sich hier
entspannen zu kénnen. Nach der erfolgten Sanierung wurde in den Folgejahren sehr
darauf geachtet, dass kein Reparatur- oder Renovierungsstau entsteht. Daher wurde das
Vollbad im Jahre 2014 auf einen der Zeit entsprechenden Standard angepasst, sowie
2014 die Fenster und die Fassade nochmals renoviert. Ein Highlight des Hauses ist der
einzigartige, romantisch angelegte Garten mit verschiedenen Rosensorten, kleinen
Buxbaumhecken und einer schonen Terrasse. Das Haus steht unter Denkmalschutz.
Eine Ubergabe des Hauses ist nach erfolgtem Kauf sofort mdglich. Sie haben Fragen
oder méchten einen Termin zur Besichtigung vereinbaren, dann melden Sie sich gerne.
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Tout sur I'emplacement

Das Haus steht hinter dem Marktplatz auf dem Kirchenplatz im historischen Ortskern der
bunten Fachwerkstadt Grabow bei Ludwigslust im Stidwesten Mecklenburgs und verfligt
Uber 4 Stellplatze. Die Autobahnanbindung der A14 und der A24 ist in wenigen Minuten
zu erreichen. Die Stadt ist Teil der Metropolregion Hamburg. Vom Fernbahnhof aus
gelangt man nach Umstieg in der nachstgelegenen Stadt Ludwigslust mit dem ICE in ca.
50 Minuten nach Hamburg Hbf oder fahrt direkt nach Berlin und steigt in zwei Stunden im
Bahnhof Zoo aus. Als Bootsbesitzer kann man den angemieteten Stellplatz gegeniber
dem Hafen am Elde-Wornitz Kanal tbernehmen und von dort aus das Boot zu Wasser
lassen und bis zu der Mecklenburger Seenplatte oder flussabwaérts bis zur Elbe
schippern. Schone Spazierwege um die Stadt entlang der alten "wilden" Elde und viele
Fahrradwege, auch nach Ludwigslust mit seinem Barockschloss und dem ausgedehnten
Schlosspark nach Versailler Vorbild sind Erholung pur. Im nicht weit entfernten Neustadt-
Glewe 6ffnet sich das Tor zur Lewitz mit einer einzigartigen Wasser- und Waldlandschaft
und einem Segelflugplatz. Alljahrlich Ritterspiele finden hier statt. Zur Landeshauptstadt
Schwerin, der kleinsten und unserer Meinung nach schonsten aller Landeshauptstadte
mit seinen Seen und dem Marchenschloss, ist es ebenfalls nicht weit.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Inis Krakow

Kléresgang 1 Schwerin
E-Mail: schwerin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




