
Werder – Werder (Havel)

Familienfreundliche Doppelhaushälfte in toller Lage
 

CODE DU BIEN: 24310008
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24310008

Surface habitable ca. 125 m²

Disponible à partir
du

01.08.2024

Pièces 5

Chambres à
coucher

4

Salles de bains 1

Année de
construction

1998

Place de
stationnement

1 x Abri de voitures, 1
x Garage

Type de bien Maisons jumelles

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 0 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

17.06.2029

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

89.35 kWh/m²a

Classement
énergétique

C
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Plans d'étage





Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Diese gemütliche Doppelhaushälfte liegt in einer kleinen Einfamilienhaussiedlung am

Stadtrand von Werder, unweit vom Glindower See. Das unterkellerte Haus wurde im Jahr

1998 in massiver Bauweise errichtet. Es bietet 5 Zimmer und eine Wohnfläche von ca.

125 qm. Das Erdgeschoss verteilt sich auf ein Wohnzimmer, eine Küche mit Sitzecke,

Diele und Gäste-WC. Über eine Terrassentür hat man Zugang zur Terrasse und den

kleinen Garten. Das Obergeschoss verfügt über 3 Zimmer und ein tagesbelichtetes

Dusch- und Wannenbad. Im Dachgeschoss befindet sich ein weiteres Zimmer. Im

Kellergeschoss stehen ein Hauswirtschaftsraum und ein Abstellraum zur Verfügung. Im

Erdgeschoss wurden helle Fliesen verlegt; im Ober- und Dachgeschoss erwartet Sie ein

Laminatboden Die Wohneinheit ist derzeit noch vermietet. Der Werderpark mit einem

großen Einkaufszentrum, einem Heimwerkermarkt, Gastronomie und vielen weiteren

Einrichtungen befindet sich in fußläufiger Entfernung. Das Haus bietet einen idealen

Rückzugsort in ruhiger Lage mit hohem Freizeit- und Erholungswert. In den

Nebenkostenvorauszahlungen sind die umlagefähigen kalten Betriebskosten, z.B.

Grundsteuer, Versicherung usw. enthalten. Die Beheizung und Warmwasserversorgung

erfolgt über eine Gasheizung. Anmeldung und Abrechnung erfolgen direkt über den

Mieter. Die Mindestmietzeit beträgt 2 Jahre. Es wird eine jährliche Mietanpassung in

Höhe von 2% vorgenommen.
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Détails des commodités

- Sprossenfenster

- Laminatfußboden

- Vollbad

- Gäste-WC

- Terrasse
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Tout sur l'emplacement

Werder an der Havel ist eine Stadt mit rund 25.000 Einwohnern im brandenburgischen

Landkreis Potsdam-Mittelmark. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder weit

über die Grenzen für sein Baumblütenfest bekannt, das zu den größten Volksfesten in

Deutschland zählt. Die Stadt liegt rund 10 km bzw. 40 km südwestlich der Stadtzentren

von Potsdam und Berlin im Nordosten. Werder ist von den Havelseen Schwielowsee,

Glindower See, Großer Plessower See und Großer Zernsee umgeben. Ein Spaziergang

in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, führt Sie immer ans Wasser. Die

Ortsbezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land", was insbesondere

für die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schöne Ausblicke bieten sich von den

eiszeitlich geformten Hügeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und Wäldern, das

auch durch sein sonnen reiches mildes Klima verwöhnt. Obst- und Weinbau, die vielen

Gewässer und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt

zu einem touristischen Anziehungspunkt. Das Obstbaumuseum auf der Insel informiert

über die Geschichte des Obstanbaus in Werder und ist einen Besuch wert. Zahlreiche

Schlösser und Museen im Umland sind lohnende Ziele. Auch der Freizeitgestaltung sind

keine Grenzen gesetzt. Wasser wohin man schaut, zum Paddeln, Segeln, SUPen,

Surfen, Kanufahren oder Schwimmen. Verschiedene Sportvereine halten ein vielfältiges

Angebot bereit, Golfplätze sind in direkter Umgebung und auch zum Radfahren und

Wandern laden genügend Wege und Routen ein. Die Stadt bietet eine Vielzahl an

Einzelhändlern, Boutiquen die zum Stöbern einladen, Fachmärkte, Einkaufszentren,

Ärtzte und Apotheken uvm. Die Stadt Werder (Havel) ist Träger von 5 Schulen und bietet

somit ein vielfältiges Bildungsangebot an. Weiterhin wird das Bildungsangebot um ein

Oberstufenzentrum und um eine Schule mit sonderpädagogischem Förderschwerpunkt

abgerundet. An 2 Grundschulen wird in Form einer verlässlichen Halbtagsgrundschule

eine Betreuung vor und nach der Schule angeboten, hier können die Schüler die

vielfältigen Angebote der Kooperationspartner nutzen. Die Verkehrsanbindung im

öffentlichen Personen Nahverkehr ist mit Buslinien nach Potsdam und in die Region vom

Bahnhof Werder mit Regionalbahnen nach Potsdam (7 min.), nach Brandenburg (30

min.) und mit dem Regionalexpress nach Berlin Zoo in 25 Minuten komfortabel

ausgestattet. Auch die Anbindung an die BAB 10 mit 3 Autobahnabfahrten garantiert an

eine gute Anbindung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 17.6.2029.

Endenergieverbrauch beträgt 89.35 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung

ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse

ist C.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Güthling

 

Friedrich-Ebert-Straße 54  Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


