Kaisersesch

Energieeffizientes Einfamilienhaus mit separater
Einliegerwohnung und eindrucksvoller Gartenoase
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PRIX D'ACHAT: 690.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 235 m2 « PIECES: 8 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.485 m?
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En un coup d'cell

24014122 690.000 EUR

ca. 235 m2 Maison individuelle

Toit a la Mansart Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 2024

1995
massif

3 x surface libre, 2 x

Garage ca. 49 m?

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Géothermie . L
énergétique

14.10.2035 32.30 kWh/m2a
Chaleur A
géothermique

2019
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www. vp-finance.de

. VON POLL

- \ $ Finden Sie
: i Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, aus dem Baujahr 1995, befindet sich in
ruhiger und familiarer Wohnlage von Kaisersesch. Das Haus wurde stets gepflegt und
modernisiert. Hier stehen lhrer Familie ca. 235 m2 Wohnflache auf einem ca. 1.485 m?
groRen sonnigen und traumhatft angelegtem Grundstick zur Verfiigung. Die
Grundstucksflache unterteilt sich in 2 separate Baugrundstiicke mit einer Gré3e von ca.
753 m2 und ca. 732 m2. Besondere Merkmale sind: - ca. 1.485 m2 Grundstucksflachen -
ca. 235 m2 groRRzligige Wohnflache - ca. 178 m2 Haupthaus (6 Zimmer) - ca. 57 m2
Einliegerwohnung (2 Zimmer) - neue Heizung, Erdwarme, aus 2019 - Solaranlage, aus
April 2024 mit Einspeisung - moderne Einbaukiiche inkl. Elektrogeraten - Hauptbad aus
2022 - FuBbodenheizung - elektrische Rollladen - zentrale Staubsaugeranlage - Be- &
Entliftungsanlage mit Warmerickgewinnung - Tiefbrunnen mit Hausanschluss - Kamin -
Sauna Eine gro3e Doppel-Garage (modernisiert 2021) mit elektrischen Rolltoren und
Wallbox sowie drei Aul3enstellplatze runden dieses Angebot ab.
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Tout sur I'emplacement

Kaisersesch: ,Die kleine Stadt — die alles hat” dieser Satz bringt es auf den Punkt. In der
Kleinstadt Kaisersesch leben fast 3230 Menschen. Kaisersesch ist Verwaltungssitz der
Verbandsgemeinde Kaisersesch. Die direkte Anbindung an die BAB 48 ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit der Stadte Koblenz und Trier. Per Zug bzw. Bus kdnnen die
Ortschaften in der ndheren Umgebung in dem Radius Koblenz-Andernach-Cochem-
Ulmen-Daun rasch angesteuert werden. Die Stadt besitzt eine gute Infrastruktur. Sie tragt
das Pradikat ,Staatlich anerkannter Fremdenverkehrsort“. Mit knapp tGber 5000
Einwohnern ist Cochem die Kreisstadt und der gréf3te Ort des rheinland-pfélzischen
Landkreises Cochem-Zell. Das Stadtzentrum und der flussaufwarts liegende Stadytteil
Sehl befinden sich am linken Moselufer, der Stadtteil Cond am rechten Moselufer.
Wahrzeichen der Region ist die Reichsburg, die hoch auf dem Felsen tiber Cochem
thront. Die romantische Altstadt von Cochem mit den beriihmten mittelalterlichen
Fachwerkhausern, der Einkaufsmeile, Weinstuben und Restaurants ladt zum verweilen
ein. Der 18-Loch-Golfplatz liegt ebenfalls nur wenige Minuten entfernt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 14.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 32.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostral3e 3-5 Coblence
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




