Lennestadt / Meggen — Meggen

Einfamilienhaus mit vielen Moglichkeiten

CODE DU BIEN: 24039017

PRIX D'ACHAT: 150.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 182 m2 « PIECES: 8 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 686 m?
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En un coup d'cell

24039017 150.000 EUR

ca. 182 mz Maison individuelle

8 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1898 beurkundeten
Kaufpreises

5 x surface libre, 1 x ca. 0 m2

Garage WC invités
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
26.05.2034 377.14 kWh/m?2a

H
Combustible liquide
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Une premiere impression

Diese ehemals in Fachwerkbauweise erbaute Haus stammt urspriinglich aus dem
Baujahr 1898 und wurde im Laufe der Jahre an- und umgebaut sowie der Dachstuhl
ausgebaut. Es verfugt Uber insgesamt ca. 182m?, welche sich auf 8 Zimmer, Kiche, zwei
Bader und ein Gaste-WC verteilen und ist im Innenbereich groé3tenteils
sanierungsbedurftig. Der gepflegte Garten erstreckt sich Uber zwei Ebenen und verfligt
Uber eine Terrasse, welche sich vor den Wintergarten im ersten Obergeschoss befindet.
Fir PKWs stehen eine Einzelgarage und ein Doppelcarport zur Verfligung.
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Tout sur I'emplacement

Der malerische Ortsteil Meggen liegt in der Stadt Lennestadt im Herzen des Sauerlands
und besticht durch seine idyllische Lage und hervorragende Anbindung. Umgeben von
sanften Hugeln und dichten Waldern, bietet Meggen eine perfekte Balance zwischen
Naturverbundenheit und stadtischer Infrastruktur. Meggen ist verkehrstechnisch gut
gelegen. Uber die nahegelegene BundesstraRe B236 und die A45 ist die Anbindung an
das Uberregionale Stral3ennetz hervorragend. In wenigen Minuten erreicht man mit dem
Auto sowohl die Innenstadt von Lennestadt als auch die umliegenden Ortschaften. Fir
Pendler ist Meggen ein idealer Wohnort, da auch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sehr gut ist. Der Bahnhof von Lennestadt-Meggen bietet regelmaliige
Zugverbindungen in Richtung Olpe, Finnentrop und weiter nach Siegen und Hagen. So
ist die Region optimal vernetzt und ermdglicht eine komfortable Anreise in benachbarte
Stadte. Meggen bietet eine hohe Lebensqualitat, gepragt von einer harmonischen
Verbindung aus Natur und modernen Annehmlichkeiten. Die Umgebung ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein. Der nahegelegene
Biggesee, ein beliebtes Ausflugsziel, bietet zahlreiche Wassersportmdoglichkeiten und
Erholungsflachen. Auch die SauerlandRadring, eine beliebte Radroute durch das
Sauerland, ist gut erreichbar und bietet Radfahrern beeindruckende Naturerlebnisse. In
Meggen findet man alle notwendigen Einrichtungen fur den téglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte und Schulen befinden sich in unmittelbarer
N&he und sind schnell erreichbar. Zudem bietet der Ort eine Auswahl an
Gastronomiebetrieben, die regionale Spezialitdten und internationale Kiiche servieren.
Besonders fir Familien ist Meggen ein attraktiver Wohnort. Neben Kindergarten und
Grundschulen gibt es in der Umgebung zahlreiche Spielplatze und Freizeitangebote fur
Kinder und Jugendliche. Die naturnahe Umgebung tragt zu einer hohen Lebensqualitat
bei und macht Meggen zu einem idealen Ort fir Familienleben. Meggen in Lennestadt ist
ein Ort, der die Vorzlge einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit den Annehmlichkeiten
einer guten Infrastruktur verbindet. Dank der guten Verkehrsanbindung und der reizvollen
Landschatft ist Meggen ein idealer Standort fur alle, die sowohl die Natur als auch die
Nahe zu stadtischen Einrichtungen schatzen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 377.14 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1898. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Murtz

Westfalische Stral3e 37 Olpe
E-Mail: olpe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




