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En un coup d'cell

24011043 525.000 EUR

ca. 106 m2 Etage

Toit en pavillon Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1978 massif

1 x Parking Bloc-cuisine, Balcon

souterrain




CODE DU BIEN: 24011043 - 76530 Baden-Baden

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
18.01.2029 131.00 kWh/m2a
Gaz E
1978
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Plans d'étage

Balkon

Wohnen
KS

Essen

Kochen

Bad

Schlafen

Terrasse

I

Dusche
(7 |

4

Kind/Gast
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Une premiere impression

In einer der gesuchtesten Wohnlagen von Baden-Baden, umgeben von repréasentativen
Anwesen und Villen befindet sich die hier angebotene Eigentumswohnung mit 4 Zimmern
und Uber 100 m?2 Wohnflache. Das Gebé&ude befindet sich auf einem Park&hnlichen
Grundstick, umgeben von altem Baumbestand. Die Raume sind grof3ztigig geschnitten
und vermitteln ein angenehmes Wohngefiihl. Das Wohnzimmer ist grof3 und
lichtdurchflutet, der Essbereich schlief3t sich direkt an. Vom Wohn und Essbereich aus
haben Sie direkten Zugang zu den sonnenverwéhnten Balkonen. Das Bad ist modern
und sowohl mit Badewanne als auch mit Dusche ausgestattet. Die Einbauktche ist mit
hochwertigen Markengeréten ausgestattet. Das interessante Angebot wird mit einem
Tiefgaragenstellplatz, Kellerraum, Abstellraum und Fahrradraum komplettiert.
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Détails des commodités

- Parkettboden
- Einbauktiche
- Balkon

- Terrasse

- Keller

- Garage
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Tout sur I'emplacement

Baden-Baden liegt im Studwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und
internationale Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive
Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen, tberschaubaren Stadt mit dem
wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder
Gastronomie, die Angebote sind genau so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt, auch
bekannt als Sommerhauptstadt Europa ist jetzt auch UNESCO Welterbe Die hier
angebotene Immobilie befindet sich in bester und stadtnaher Lage von Baden-Baden und
liegt unweit vom Kurhaus und der Lichtentaler Allee. Zum Festspielhaus bendétigen Sie
von hier aus nur wenige Gehminuten. Die Innenstadt und alle Laden des taglichen
Bedarfs sind ful3laufig zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 131.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73 Baden-Baden
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




