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Charmantes Wohnhaus in malerischer und ruhiger
Umgebung mit viel Potential in Dunum
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PRECIO DE COMPRA: 180.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 90 m2 e HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO
- 779 m2
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De un vistazo

24361059 180.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 90 m Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 para reformar
1963
Sdlido
ca.0ma2

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

Gas energeético

18.09.2034 305.90 kWh/m2a
H

Gas
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1963, welches sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 779 m2 befindet und eine Wohnflache von ca. 90 m2
bietet. Es stellt eine groRartige Gelegenheit fir Kaufer dar, die bereit sind, das Potenzial
dieser Immobilie auszuschdpfen und sie nach ihren Vorstellungen zu gestalten. Die
Wohnflache von ca. 90 m2 verteilt sich auf insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer,
die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Der grof3ztigige Grundriss ermdglicht eine
flexible Raumaufteilung und bietet Platz fiir Familien oder Paare, die sich vergroRern
mdochten. Das Haus betreten Sie Uber eine zentrale Eingangstir, die zu einem Flur flhrt,
von dem aus alle R&ume zugénglich sind. Das groRe Wohnzimmer ladt zum Verweilen
ein und bietet zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten. Angrenzend an das Wohnzimmer
befindet sich die Kiiche, die ausreichend Platz fir eine Einbauktiche bietet und den
Zugang zu dem Schlafzimmer ermdglicht. Der Essbereich in der Kiiche bietet durch seine
Offenheit viel Raum flr gesellige Abende und Familienessen. Des Weiteren befindet sich
im Erdgeschoss das Badezimmer, welches ca. im Jahr 2019 modernisiert wurde. Folgen
Sie der Treppe in das Obergeschoss erwarten Sie zwei weitere, gerdumige
Schlafzimmer. Ein praktisches WC mit kleinem Abstellraum findet ebenfalls auf dieser
Etage seinen Platz. Ein Highlight dieses Hauses ist das grof3e Grundstlick. Der
weitlaufige Garten bietet viel Platz fir Freizeitaktivitaten und Gartenliebhaber. Hier
kénnen eigene ldeen verwirklicht werden, sei es ein Nutzgarten, ein Spielbereich fur
Kinder oder eine gemdutliche Sitzecke flir sommerliche Grillabende. Eine Uiberdachte
Terrasse ist bereits vorhanden und kann bei jedem Wetter flexibel genutzt werden. Ein
grofRes Nebengebaude sorgt fur viel Stauflache und verfligt dazu Uber die Anschlisse fir
eine Waschmaschine und einen Trockner. Zusétzlich steht Ihnen eine Einfahrt und eine
Garage zur Verfugung, die ausreichend Platz fir PKW und zusatzliche Abstellflachen
bietet. Dieses Einfamilienhaus ist eine tolle Mdglichkeit fur Kaufer, die Interesse daran
haben, eine Immobilie nach ihren Wiinschen zu gestalten und zu renovieren, um den
Charme und den Nutzen voll auszuschopfen. Die ruhige Lage kombiniert mit der Nahe zu
allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten
und offentlichen Verkehrsmitteln, macht diese Immobilie besonders attraktiv. Vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich persodnlich von den
Moglichkeiten, die dieses Haus bietet!
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Todo sobre la ubicacion

Diese Immobilie befindet sich in einer kleinen Siedlung in landlicher Lage von Dunum -
umgeben von wunderschoner Natur. Dunum ist ein altes gewachsenes Bauerndorf mit
landlichem Flair und liegt abseits der HauptverkehrsstralRen. Esens erreichen Sie in ca. 5
km, wo Ihnen u. a. neben zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants auch
Arzte, Kindergéarten, sowie Schulen zur Verfiigung stehen. In Dunum selbst befindet sich
eine Grundschule. Grol3ere Stadte wie Aurich, Wittmund oder Jever liegen ca. 15-25
Fahrminuten entfernt, Bensersiel erreichen Sie in ca. 15 Min. mit dem Auto. Der
Nationalpark Wattenmeer (UNESCO Weltnaturerbe) liegt in unmittelbarer Nahe — Er
bietet tausenden von Tieren und Pflanzen eine weltweit einzigartige Lebenswelt. Endlos
lange Deiche und ein dichtes Radwegenetz laden zum Radeln und Wandern inmitten
ausdrucksstarker Naturschonheiten im ganz besonderen Nordseeklima ein. Ist es das
Meer, das die meisten Binnenlander an die Nordsee und nach Ostfriesland lockt, so
haben Sie bei Ihrer Abreise doch bei weitem noch mehr vorgefunden: Deichspaziergange
und Wattwanderungen, Bootstouren, Sandstrande und Schlickboden im Watt sind
schonste Spielplatze fur Jung und Alt. Segelschiffe und Krabbenkutter locken ebenso wie
spannende Museen mit Kunst von Weltrang.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 305.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia Oriental
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




