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Gemutliches Wohnhaus mit idyllischem Garten in
ruhiger Lage von Esens!

NUmero de propiedad: 24361057

VON POLL
IMMOBILIEN

now.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 325.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 135 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.513 m?2
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De un vistazo

24361057 325.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 135 m? Kauferprovision
Techo de media cafia betragt 3,57 % (inklI.
6 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
1 cuidado
1964
Sdlido
ca.0ma2

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

Gas energeético

16.09.2034 200.00 kWh/m2a
F

Gas
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Una primera impresion

Dieses einladende Einfamilienhaus wurde ca. im Jahr 1964 gebaut und im Jahre 2007
umfassend saniert. Es liberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 135 m2 und einem
grof3zuigigen Grundstiick mit einer GréRe von ca. 1.513 m2. Die optimale
Grundrissgestaltung und der idyllische Garten heben diese Immobilie besonders hervor
und eigenen sich hervorragend flir das gemeinsame Familienleben. Durch die Haustlr
treten Sie direkt in den Flur ein, der Ihnen Zutritt zu allen wichtigen Wohnraumen im
Erdgeschoss sowie den Aufgang in das Obergeschoss ermdglicht. Zu lhrer Rechten
betreten Sie das groR3ziigige Wohnzimmer. Dieses stellt das Herzstlick des Wohnhauses
dar, da es ausreichend Platz fiur die gesamte Familie und weitere Gaste bietet. Die
grof3en Fensterfronten sorgen fur viel Tageslicht. Gleichzeitig sorgt die hier befindliche
FuBbodenerwarmung fur zusatzliche Gemdutlichkeit. Zurtick im Flur erreichen Sie das
Esszimmer mit angrenzender Kiiche, welche mit einer modernen und neuen
Einbaukiche aus dem Jahr 2023 ausgestattet ist. In dem Esszimmer l&sst sich zudem
eine weitere Sitzecke erreichen. Hier bieten sich hervorragende Mdglichkeiten far
gemeinsame Kochabende, bei denen Sie lhre Zeit mit Ihrer Familie verbringen kénnen.
Ebenfalls Gber den Flur erreichbar ist das geraumige Schlafzimmer sowie das ebenerdige
Duschbad. Ein Fenster und helle Fliesen in weil3 fillen das Bad mit hellem Tageslicht.
Die ebenerdige Dusche bietet in jedem Alter einen hohen Komfort. Zusétzlich befindet
sich der Hauswirtschaftsraum mit den Anschliissen fur eine Waschmaschine und einen
Trockner im Erdgeschoss. Betreten Sie das im Jahre 2016 ausgebaute Dachgeschoss
Uber die Treppe, finden Sie drei grol3e Schlafzimmer und ein WC. Das zeitlose WC wirkt
durch das Fenster und die weif3en Fliesen sehr hell und einladend. Die drei Schlafzimmer
bieten individuelle Nutzungsmaoglichkeiten, bei denen Sie Ihren Wiinschen und
Vorstellungen nachgehen koénnen. Sie kdnnen beispielsweise als Gastezimmer oder Biro
genutzt werden. Eine praktische Abseite in einem der Schlafzimmer erweitert das
Raumangebot um eine weitere Staumaoglichkeit fur z.B. Kleidung oder auch Koffer.
Neben dem Wohnhaus bietet eine Garage mit elektrischem Garagentor gentigend Platz
fur Ihr Auto. Der naturnahe Garten rundet das Gesamtbild der Immobilie ab. Von der
Uberdachten Terrasse aus kénnen Sie diese Idylle genieRen und Ihren Kindern beim
Spielen zusehen. Der hintere Teil des Gartens besteht aus einem alten Baumbestand.
Gerade der gemutliche, groRe Garten, die helle, neue Kiiche und die grof3artige Lage
sowie der sehr gepflegte Zustand liberzeugen davon, dass diese Immobilie ein schones
Zuhause nahe der Nordsee bietet.
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Todo sobre la ubicacion

Dieses gemdutliche Einfamilienhaus befindet sich in der wunderschdnen, kiistennahen
und historischen Stadt Esens. Esens ist eine Kleinstadt im ostfriesischen Landkreis
Wittmund sowie Mitgliedsgemeinde und Verwaltungssitz der Samtgemeinde Esens.
Historisch gehdrt die Stadt, als wichtigster zentraler Ort, zum Harlingerland. Die
Entfernung bis zur Kiste und zum Ortsteil Bensersiel ist von der Immobilie nur 5
Kilometer entfernt. Bensersiel ist ein staatlich anerkanntes Nordseeheilbad und bietet
einen Boots- und Fischkutterhafen sowie einen langen, kinderfreundlichen Sandstrand.
Mit der Fahre erreichen Sie die Insel Langeoog. Im Ortskern, dieser ist 1,5 km von der
Immobilie entfernt, finden sie alle wichtigen Dinge des Alltags, wie Supermarkte, Banken
und Arzte. Kindergarten und Schulen sind im Umkreis von zwei Kilometern erreichbar.
Die bekannten Stadte Emden, Aurich, Esens, Wittmund, Jever und Wilhelmshaven laden
mit ihren unterschiedlichen und typisch nordischen Innenstadten zum Shoppen ein.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 200.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia Oriental
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




