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Ein Stlick Norder Stadtgeschichte zum Leben
erwecken - denkmalgeschitzte Altbauvilla
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VON POLL
IMMOBILIEN

T A
W e
s

T,

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 179.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 190 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 880 m?2
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De un vistazo

244180251

ca. 190 m2
7

4

2

1902

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

179.000 EUR
Casa de ciudad

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

ca. 15 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido
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Datos energéeticos

Calefaccion central Legally not required

Gas
1952
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Planos de planta
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht eine denkmalgeschuitzte Stadtvilla in Norden, die um das Jahr 1902
erbaut wurde. Das Gebaude bietet eine Wohnflache von ca. 190 m2 auf einem
Grundstiick von 880 m2. Die Stadtvilla verfligt Gber zwei Eingange, was die Moglichkeit
bietet, das Haus mit etwas handwerklichem Geschick in zwei separate Wohneinheiten zu
unterteilen. Das Gebaude ist derzeit nicht bewohnbar und erfordert eine umfassende
Renovierung sowie Sanierung, um es wieder ins Leben zu erwecken. Hinter dem Haus
erstreckt sich ein kleiner Hof, der ausreichend Platz bietet, um das Auto zu parken, sowie
eine Garage flr zusatzlichen Stauraum. Ein kleines Tor fuhrt in den Garten der
Immobilie, der den Bewohnern die Mdglichkeit bietet, den ganzen Tag die Sonne zu
geniefRen und sich inmitten einer griinen Oase zu entspannen. Das Dach der Stadtvilla
wurde in den 90er Jahren erneuert und befindet sich in einem guten Zustand. Im Zuge
der Dachsanierung wurde es aul3erdem gedammt. Trotz seines Renovierungsbedarfs
bietet diese denkmalgeschiitzte Stadtvilla ein grof3es Potenzial fir Investoren oder
Liebhaber historischer Architektur, die bereit sind, die Herausforderung anzunehmen,
dieses historische Gebaude wieder in seinen friiheren Glanz zu versetzen.
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Detalles de los servicios

Zentrale Lage
Denkmalgeschiitzt
GrofR3zligige Raume
Garage

Altbaucharme
Pflegeleichter Garten
Vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten
Gas-Zentralheizung
Sanierungsbedurftig
Alter Gewolbekeller
Hohe Decke

Originale Holzb6den
Rundbogenfenster
Verzierte Echtholztiiren
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Todo sobre la ubicacion

Diese Immobilie befindet sich in zentrumsnaher Lage der Stadt Norden. Mit rund 25.000
Einwohnern ist die Stadt die viertgro3te Ostfrieslands. Durch die zentrale Lage dieser
Immobilie erreichen Sie die historische Norder Innenstadt mit unzéhligen
Einkaufsmdglichkeiten, verschiedenen Restaurants und einladenden Cafés in wenigen
Minuten. Uber die A28 und A31 sowie die B72 ist Norden gut erreichbar, zudem verfiigt
die Stadt Uber einen Bahnhof, der sowohl fir den Nah- als auch Fernverkehr ausgelegt
ist. Die Region Uberzeugt mit der Nahe zur Nordsee, welche Sie in wenigen Minuten im
Norder Stadtteil Norddeich erreichen. In der Umgebung verteilt finden sich verschiedene
Sehenswirdigkeiten, wie die Seehundstation, ein Automobil- und Spielzeugmuseum
sowie verschiedene Sport- und Freizeitaktivitaten. Ein besonderes Highlight ist die
ausdrucksstarke Natur Ostfrieslands. Hier stehen Ihnen endlose Rad- und Wanderwege
zur Verfligung. Zusatzlich verfligt der Stadtteil Norddeich neben einem eigenen Bahnhof
Uber einen eigenen Fahranleger. Von dort aus kénnen Sie bequem mit der Féhre zu den
ostfriesischen Inseln Norderney und Juist gelangen. Geniel3en Sie die Vorzige des
maritimen Klimas und der besonders reinen Meeresluft.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia Oriental
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




