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De un vistazo

23406023 895.000 EUR

Terreno

Previo acuerdo Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
1957 MwSt.) des

beurkundeten

Kaufpreises

para reformar

ca. 0 m?2
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La propiedad

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 1-80 06 443 0
Immobilie an.

www.von —poH.com
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Una primera impresion

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert lhnen eine hoch attraktive Liegenschaft mit
Altbestand in beliebter Lage im Kdlner Westen Das hier offerierte Grundstlick befindet
sich im Stadtteil KéIn-Junkersdorf. Die Grundstiicksgrof3e betragt ca. 594 mz2. Die voll
erschlossene Flache ist derzeit noch mit einem Einfamilienhaus und einer Wohnflache
von ca. 145 m2 bebaut. Das rechteckige Grundstiick, welches auf die Ideen eines
privaten Bauherren zur Neubebauung wartet, ist zur StraRenseite rd. 12 Meter breit und
rd. 43,5 Meter tief. Das auf dem Grundstlick befindliche Einfamilienhaus, das im Jahr
1957 errichtet wurde, entspricht nicht mehr dem Stand der Zeit und erfullt nicht die
heutigen energetischen Anforderungen an zeitgemafe Gebaude. Aufgrund dessen und
auch des Zustandes des Hauses bietet sich in erster Linie eine Neubebauung des
Grundstiucks an. Eine Kernsanierung ist jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen
(siehe auch Angebotsnummer: 23406023H). Die Nachbarschaft ist gepragt von Ein- und
Mehrfamilienh&usern unterschiedlicher Gré3e. Die Direner Strafe und der Stadtwald
sind nicht weit entfernt. Die bestehenden Baugrenzen des Grundstiicks erméglichen eine
grof3zligigere Bebauung gegeniiber der bestehenden Situation, so dass zusatzliche
Wohnflache geschaffen werden kann. Eine Neubebauung des Grundstiicks erfolgt
innerhalb der § 34-er Satzung der Stadt KoIn. Ein Bebauungsplan existiert nicht.
Demnach muss sich ein Vorhaben nach Art und Mal? der baulichen Nutzung in die
nadhere Umgebung einfigen. Mdgliche Bebauungsplanungen fir ein ca. 200 gm grof3es
Einfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss
(wahlweise mit Satteldach oder Staffelgeschoss) inkl. konkreter Kostenplanungen liegen
bereits vor. Gerne beraten wir Sie hierzu und stellen lhnen im Rahmen einer
Besichtigung nahere Einzelheiten bereit. Eine rechtssichere Auskunft ist nur Gber einen
Antrag auf Vorbescheid oder einen Bauantrag zu erlangen. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Dann stehen wir Ihnen fiir weitere Informationen gerne beratend zur Verfligung
und wurden uns freuen, Ihnen das Angebot in einem personlichen Termin vorzustellen.
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Detalles de los servicios

- freistehende zweigeschossige Bauweise mit ausgebautem Satteldach
oder Staffelgeschoss

- Garage links und rechts vom Geb&ude mit Grenzbebauung

- Gasanschluss

- Ostausrichtung

- groBer Garten

- voll unterkellert

- ruhigie Anliegerstral3e in reinem Wohngebiet
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Todo sobre la ubicacion

Der Stadstteil Koln — Junkersdorf liegt linksrheinisch, Luftlinie gemessen ca. acht
Kilometer westlich der Kélner Stadtmitte. Mit seiner konzentrierten Anordnung von
freistehenden Einfamilienhdausern mit ausgedehnten Garten ist dieser Teil von Kéln-
Junkersdorf sehr begehrt. Der nahliegende Stadtwald ist gerade bei Natur- und
Sportfreunden beliebt und bildet die perfekte Umgebung fur eine Laufrunde nach
Feierabend oder Spaziergange mit Familie und Hund. Das Sportangebot ist grenzenlos -
ob Beach-Volleyball, Reiten, FuRball, oder Schwimmen im Stadionbad - hier sind dem
korperlichen Ausgleich und einem guten Lebensgefuhl keine Grenzen gesetzt. Das
Stadion des 1. FC Kdln sowie das Gelande der deutschen Sporthochschule sind nur ca.
zehn Gehminuten entfernt. Trotz der ruhigen und griinen Lage tberzeugt Junkersdorf
durch seine gute Verkehrsanbindung. In gerade einmal 15 Minuten gelangt man mit der
Stralenbahn ins Herz der Domstadt. Die Anschlussstellen Lévenich oder Marsdorf der
Autobahn Al sind nur wenige Fahrminuten entfernt. Die am Kirchweg ansassigen
Geschafte sowie der Bereich um den alten Ortskern laden zum Bummeln und Flanieren
ein. Hier hat sich auf charmante Art und Weise der einst dorfliche Charakter des
Stadtteils erhalten. Entlang der Aachener Strafe und im nahgelegenen Rhein-Center
finden Shoppingfreunde alles, was das Herz begehrt — Boutiquen und diverse Geschafte
lassen keine Winsche offen. Entdecken Sie zudem eines der vielen kleinen Lokale in
Junkersdorf - hier kdnnen Sie bei kostlichem Wein und hervorragendem Essen den
Abend gemdtlich ausklingen lassen.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Jorg Rechermann

Durener Stral3e 236 Colonia-Lindenthal
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




