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De un vistazo

24063025

ca. 155 m2

Previo acuerdo

4.5

3

2
1967

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

499.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

ca. 0 m?2

Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

Gas energeético

31.01.2034 361.00 kWh/m2a
H

Gas
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primera impresion

Barrierefreier Bungalow in bester Lage Wuppertals Dieser Bungalow am Katernberg
wurde im Jahre 1967 errichtet und bietet Ihnen 155 m2 Wohnflache und ein Grundstlick
von ca. 800 m2. Mit insgesamt 4,5 Zimmern, aufgeteilt in Wohn-, Essbereich,
Schlafzimmer und zwei Kinderzimmern bietet diese Immobilie ausreichend Platz fir eine
Familie liefert aber auch ein ideales Wohnkonzept fiir ein barrierefreies Wohnen. Sowohl
der Wohnbereich als auch der Gartenbereich sind vollkommen uneinsichtig und ruhig
gelegen. Von der StralRe aus sehen Sie lediglich die groRzligige Doppelgarage. Links
davon fuhrt Sie ein gepflasterter Weg durch den toll angelegten Vorgarten zum Eingang
des Hauses. Durch den Eingang schreitend begri3t Sie der grof3ziigige Empfang, von
welchem alle weiteren Bereiche des Hauses zu erreichen sind. Linksseitig befindet sich
eine zeitlose in weild gehaltene Kiche, welche im Kaufpreis enthalten ist. Ebenfalls
gelangen Sie vom Eingangsbereich in den groRziigigen Wohn-, Essbereich mit
angrenzender Kaminecke welche zum Entspannen einladt. Durch die grof3zligige
Fensterfront geniel3en Sie einen tollen Blick in den Garten und verfligen tber
ausreichend Tageslicht. Vom Eingangsbereich nach rechts eréffnet sich eine lange Diele
von welcher die beiden Kinderzimmer als auch das Schlafzimmer zu erreichen sind. Zum
Ende der Diele befindet sich ein geraumiges Badezimmer mit Duschwanne, ein weiteres
Badezimmer samt Dusche finden sie im Eingangsbereich. Beide Badezimmer verfligen
Uber Tageslicht. Mdglichkeiten fur Stauraum befinden sich in dem riickseitig vom Haus
angelegten Gartenhaus, ideal flir Gartengeréate und sonstiges als auch in der
Doppelgarage mit angrenzendem Heizungsraum. Ein Vorratsraum mit Dachlicht Luke
und gentigend Platz fir Waschmaschine und Trockner ist Uber die Kliche zuganglich.
Den grof3ziigigen Garten und die Terrasse erreichen Sie durch den Wohnbereich und
genielRen hier durch stidwestliche Ausrichtung Sonne bis zum Abend. An der Terrasse
geschiitzt durch eine Markise lassen sich hier entspannte Stunden nach einem langen
Tag geniel3en. Insgesamt lasst sich festhalten, wer sich "Wohnen auf einer Ebene" in
Kombination mit einem schénen Garten wiinscht, der liegt mit diesem zeitlosen Bungalow
goldrichtig. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von den vielfaltigen Moglichkeiten dieser Immobilie Giberzeugen.
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Detalles de los servicios

Der Bungalow aus dem Jahre 1967 wurde seinerzeit gehoben ausgestattet und
prasentiert sich bis heute sehr gepflegt und in einem baulich guten Zustand.

Uber die Jahre wurden notwendige Modernisierungen wie zum Beispiel am Dach, der
Heizung und den Badezimmern vorgenommen.

Weitere Bauteile wie zum Beispiel die Elektroleitungen als auch die Oberflachenbelage
stammen aus dem Baujahr und sind modernisierungsbedurftig.

Alle innenliegenden Wande sind in Leichtbauweise errichtet, womit eine individuelle
Gestaltung des Grundrisses mdglich ist. Eine Veranderung einzelner Zimmer ist somit
denkbar und zu realisieren.

In Verbindung mit dem Haus wurde eine Doppelgarage errichtet, welche neben der
Flache fur die Fahrzeuge noch geniigend Stellflache bietet. Angrenzend dazu gelangen
Sie in den Technikraum, in welchem Sie ebenfalls Stauflache vorfinden.

Der Garten ist schon angelegt und wird auch wahrend der Vermarktung weiter gepflegt,
sodass die Ubernahme eines gepflegten AuRenbereichs gewahrleistet ist.

Nach unserer Einschatzung ist dieser Bungalow genau das richtige flr jemanden der sich
vorstellen kann ein Haus in solidem Zustand nach seinen individuellen Winschen und
Vorlieben anzupassen.
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Todo sobre la ubicacion

Katernberg" ist nicht nur ein Bezirk in Wuppertal Elberfeld, sondern fir die meisten ein
Begriff flir "Schoéner-Wohnen". Die ruhige und vor allem griine Wohnlage ist sehr beliebt
und wird auch von vielen als "Top-Wohnlage" bewertet. Das Haus liegt in sehr ruhiger
Nachbarschaft und garantiert absolute Privatsphare. Nicht weit von der Immobilie
gelegen befindet sich der Beeker Wald, also ideal fur Kinder, Spazierganger, Sportler und
Naturliebhaber. Zudem ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die
Autobahn sehr gut, wodurch eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Bezirke
gewahrleistet ist. Ebenso befinden sich Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Schulen und
Kindergérten in der naheren Umgebung. Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die
grofdte Stadt und das Industrie-, Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des
Bergischen Landes. Die ,,Grof3stadt im Grunen* liegt stidlich des Ruhrgebiets und ist als
17. groRte Stadt Deutschlands eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen.
Die Topografie ist gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs
Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft bewaldet sind. Die sudlichen Stadtteile
gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen Landes Uber. Mit einem
Grunflachenanteil von tber einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands grinste GroR3stadt.
Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fr etliche kulturelle Einrichtungen und
eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 361.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




