Aachen / Mitte — Innenstadt

Neubau Apartment - Stadtwohnung in Aachen -
DomQuartier

NUmero de propiedad: 25027702

PRECIO DE COMPRA: 135.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 29 m2 - HABITACIONES: 1
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De un vistazo

25027702

ca. 29 m?
1

1

1

1

2027

1 x Aparcamiento
subterraneo, 22500
EUR (Venta)

135.000 EUR
Apartamento
a estrenar

Solido
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Bomba de calor aire- 55.00 kWh/m?a
agua
29.01.2035 B

2027

Bomba de calor aire-
agua
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La propiedad




VON POLL

NuUmero de propiedad: 25027702 - 52062 Aachen / Mitte — Innenstadt

La propiedad

www.von *p .com
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Planos de planta

Wohnen/Schlafen/Kochen




Numero de propiedad: 25027702 - 52062 Aachen / Mitte — Innenstadt

Una primera impresion

Diese attraktive 1-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einem modernen Neubau-
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 41 Wohneinheiten, zentral gelegen in der Aachener
Innenstadt. Die Wohnung bietet auf ca. 29m? ein durchdachtes Raumkonzept mit
hochwertiger Ausstattung und hohem Wohnkomfort. Das Gebéaude entspricht dem KfW-
Effizienzhaus-Standard 55, was fur eine energieeffiziente Bauweise und niedrigen
Nebenkosten steht. Dank des Aufzuges gelangen Sie bequem in alle Etagen sowie zur
Tiefgarage, Eingang und den Nebenflachen wie Waschraum, Keller und Fahrradkeller.
Die Wohnung wird mit einem edlen, pflegeleichten Vinylboden in hochwertiger
Ausfuihrung ausgestattet. Grof3e Fenster mit dreifacher Verglasung und elektrischen
Rollladen sorgen fir eine helle, freundliche Atmosphéare und exzellenten Schallschutz.
Die FuBbodenheizung garantiert eine gleichméRige, angenehme Warme in allen
Raumen.Das moderne Badezimmer wird mit stilvollen Fliesen versehen und liberzeugt
durch eine hochwertige Ausstattung. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung
bietet zusatzlichen Stauraum. Diese Neubauwohnung vereint zeitgemaflen Wohnkomfort,
energieeffiziente Bauweise und zentrale Lage in Aachen - ideal fur Singles, Studenten
oder Kapitalanleger.
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Detalles de los servicios

Moderne 1- bis 4-Zimmer City Apartments & Stadtwohnungen (28 m2-124 m2)
- vermietungsfahig ausgestattet

- erwartete Rendite von Uber 4%

- Uni-Nahe & Innenstadtndhe

- Bezugsfertig Q1-Q2 2027

- FuRbodenheizung / Moderne Heiztechnik (Warmepumpe)

- Fenster und Fenstertliiren mit elektrisch betriebenen Rollladen oder Raffstores
- Multimediaverteiler in jeder Wohnung

- GIRA Steckdosen und Schalter

- Bader ausgestattet mit: GEBERIT Sanitarobjekte, HANS GROHE Armaturen, Spiegel &
Accessoires

- Kiichen in weil3

- die meisten Wohnungen verflgen tUber Balkon oder Terrasse
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Todo sobre la ubicacion

Dieses moderne Appartment befindet sich in einer zentralen, dennoch ruhigen Lage im
Aachener Stadtzentrum. Die Dinge des taglichen Bedarfs, Einkaufsmaoglichkeiten, Uni
oder Altstadt sind fuBlaufig erreichbar. Die Aachener Innenstadt verflgt Gber eine
optimale Verkehrsanbindung, beste Einkaufsméglichkeiten und ein attraktives
Stadtzentrum. Hier befinden sich nahezu alle Geschéfte des taglichen Bedarfs und weit
dartiber hinaus. Der Aachener Markt, Dom, Katschhof, Rathaus und Elisenbrunnen sind
innerhalb weniger Gehminuten gut zu erreichen und erstrahlen um die Weihnachtszeit in
festlicher Dekoration des Weihnachtsmarktes. Auch die technische Universitét befindet
sich in direkter Umgebung. Offentliche Verkehrsmittel, wichtige StraRen-Hauptachsen
sowie der Haupt- und Busbahnhof sind auf kurzem Wege erreichbar. Im Dreilandereck
gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt und
jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt durch
eine der groRten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem
weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern
und Hugeln umgeben ist. Als westlichste Grof3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich
stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale
Interesse auf sich, wodurch zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte
Bild der Stadt pragen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 55.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2027. Die
Energieeffizienzklasse ist B. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGES die ortstubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Timm Goldbeck

TheaterstraRe 16 Aquisgran
E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




