VP ‘ VON POLL

Unterkirnach — Unterkirnach

Luxurids, modern und funktionell - Neuwertiges
Effizienzhaus Plus in Unterkirnach bei Villingen

NUmero de propiedad: 24060009

PRECIO DE COMPRA: 1.100.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 312 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.549 m?

www.von-
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De un vistazo

24060009 1.100.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 312 m* Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2011 COMO nuevo

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos energéeticos

ELECTRICITY Certificado

16.09.2034 energetico
15.80 kWh/mz2a

Geotérmico A+
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Grolzigiges, extravagantes Wohnen mit Platz fir die ganze Familie - all das und vieles
mehr bietet dieses auRergewdhnliche Architektenhaus, das im Jahre 2011 am Rande
eines Neubaugebiets als Effizienzhaus Plus erbaut wurde. Zur Verwirklichung des
Plusenergiestandards wurde auf dem Dach eine Photovoltaikanlage mit Eigennutzung
und Uberschusseinspeisung installiert. Durch sein junges Baujahr und
Energieeffizienzklasse A+, erflllt das Effizienzhaus Plus nicht nur sdmtliche energetische
Anspriiche - es ist zudem aulRerst sparsam im Unterhalt und durchdacht konzipiert. Pro
Jahr wird hier ein Stromiberschuss von ca. 13.500 kWh erwirtschaftet, was der jahrlichen
Fahrleistung eines mittleren E-PKWs von 79.000 km entspricht. Die fur 20 Jahre
garantierte Einspeisevergtitung fur den Strom betragt aktuell 550 Euro, was die
Attraktivitat fur den Erwerb dieser Immobilie zusatzlich erhoht. Bei der Gestaltung des
Einfamilienhauses wurden ausschlie3lich hochwertige Materialien verwendet. Der
massive Teil des Gebaudes wurde mit einem 30 cm dicken Warmedamm-
Verbundsystem versehen. Zudem ist das komplette Geb&ude mit 3-fach verglasten
Kunststoff-Aluminium-Fenstern ausgestattet. Der Gebaudeteil mit Pultdach wurde in
massiver Bauweise mit Kalksandstein erstellt, die Garage und die dariber befindlichen
R&aume wurden in Holzstanderbauweise errichtet. Ein Tor mit elektrischem Antrieb
schitzt vor neugierigen Blicken und eroffnet Ihnen den Zugang zu dieser ganz
besonderen Immobilie. Sehr praktisch ist der Zugang durch die grof3e und moderne
Doppelgarage. Somit kénnen auch Einkaufe sofort mihelos in das Haus gebracht
werden. Das klassisch aufgeteilte Haus erstreckt sich mit einer gesamten Wohnflache
von ca. 312 gm uber zwei Etagen und wird Sie auf Anhieb begeistern. Bodentiefe Fenster
schaffen ein helles, lichtdurchflutetes Ambiente in fast jedem Raum. Im Erdgeschoss des
Hauses gelangen Sie Uber die Diele zum grof3ziigigen und hellen Wohn-Essbereich. Die
angrenzende, offene Kiiche présentiert sich in klassischem Weil3. Sie ist exquisit und
funktionell ausgestattet, verfligt Gber hochwertige Einbaugerate und bietet zudem eine
Kochinsel. Vom geraumigen Wohn-/Essbereich betreten Sie direkt die sonnenverwdhnte
Sudwest-Terrasse und den Garten. Ein Gaste-WC, der Technikraum und ein
Hauswirtschaftsraum befinden sich ebenfalls auf dieser Etage. Uber das groRziigige
Treppenhaus gelangen Sie in die obere Etage, welche sich in zwei Bereiche aufteilt.
Einer der Bereiche befindet sich direkt tGber der Garage. Fur eine grol3e Familie bietet
sich die Gelegenheit, sich perfekt aufzuteilen. Die Kinder und die Erwachsenen haben
auf dieser Etage jeweils ihr eigenes Reich. Ebenso bietet sich die Nutzung durch einen
Mehrgenerationenhaushalt an. Das komplette Obergeschoss bietet Ihnen insgesamt vier
Schlafzimmer, ein luxuridses Master-Bad mit Whirlpool Badewanne und Dusche sowie
ein weiteres Bad, das derzeit als Kinderbad genutzt wird. Eine grol3e Ankleide mit




begehbarem Kleiderschrank rundet das Angebot ab. Auch ein Arbeitszimmer befindet
sich auf dieser Etage. Mit insgesamt drei Terrassen, einem herrlichen Garten und einem
grof3en Areal, auf dem sich bspw. weitere Fahrzeuge abstellen lassen oder das sich fur
sportliche Aktivitaten bzw. einen hauseigenen Kinderspielplatz anbietet, verfugt diese
Immobilie Uber unbegrenzte Nutzungsmoglichkeiten. Als Riickzugsort in einem schénen
Wohnumfeld bietet das Haus lhnen und Ihrer Familie die Gelegenheit, Ihre Privatsphare
zu geniel3en und die Seele baumeln zu lassen. Eine Besonderheit dieses Angebots ist
zudem, dass Sie hier zwei Flurstiicke erwerben. Direkt angrenzend an das Flurstick mit
der Immobilie befindet sich das zweite Flurstiick mit einer Gré3e von ca. 740 gm, das
sogar noch bebaut werden konnte. Das Haus ist nach Absprache bezugsfrei.
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Detalles de los servicios

* Modernes Plus Effizienzhaus

* Baujahr 2011

* Gemischte Bauweise: Massivbau im Erdgeschoss, Holzstanderbauweise im
Obergeschoss

* Zentrale Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung, Strom-Mix, Photovoltaikanlage
* 3-fach verglaste Holz-Aluminium-Fenster

* 3 Terrassen in Sid- und Ostausrichtung, eine Terrasse tberdacht

* gepflegter Garten mit angrenzendem Areal flr weitere, individuelle
Nutzungsmaglichkeiten

* 1 Einbaukliche mit hochwertigen Geraten und Kochinsel

* 2 Bader: 1 Master Bad mit Whirlpool Badewanne und begehbarer Dusche sowie ein
weiteres Bad mit begehbarer Dusche

*1 Gaste WC

* 1 Doppelgarage mit elektrischem Antrieb

*und vieles mehr...

* Haus nach Absprache bezugsfrei

Der Energieausweis liegt vor.

Auf Anfrage erhalten Sie gerne erganzende Details sowie einen 360 Grad-Rundgang
durch das Haus, fir einen weiteren ersten Eindruck.
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Todo sobre la ubicacion

Durch die zentrale Lage der Immobilie gelangen Sie in wenigen Gehminuten ins Zentrum
von Unterkirnach. Rund zehn Fahrminuten trennen Sie von der groRen Kreisstadt
Villingen-Schwenningen. Unterkirnach ist mit seinen rund 2.800 Einwohnern ein
Schwarzwaldort mit einem besonders reizvollen Flair. Kurze Wege zum Einkauf, zum
Arzt, zur Bank, zu Kindergarten und zur Schule zeichnen die Gemeinde aus. Der Ort
verflgt mit vielen gemeindeeigenen Einrichtungen Uber eine fir seine Grol3e
Uberdurchschnittliche Infrastruktur. Unterkirnach bietet ruhige Wohngebiete und viel
Raum fir aktive Erholung. Direkt vor der Haustiire beginnt der Schwarzwald mit einem
dichten Netz an Wegen zum Joggen, Nordic-Walking oder einfach nur zum
Spazierengehen. Das Hallenbad Aqualino, die Freilichtbiihne sowie die Spielscheune —
eine Uberdachte 1.000 m2 grof3e Spiel- und Aktionsflache fir Kinder - erfreuen sich
grof3er Beliebtheit. Der Luftkurort Unterkirnach liegt in 800 bis 1000 Meter Hohe im
Naturpark Sudschwarzwald. Mit seiner zentralen Lage befindet sich der Ort nur 8 km vom
Oberzentrum Villingen-Schwenningen entfernt. Richtung Westen starten Sie in den mit
Uber 3.900 km2 grof3ten Naturpark Deutschlands - der Sidschwarzwald als
Naherholungsgebiet. In nur zehn Fahrminuten sind Sie in der Stadt Villingen. Dank einer
sehr guten Busverbindung gelangen Sie von Unterkirnach aus bequem in alle
Richtungen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 15.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nadja Kiefer

Klosterring 12 Villingen-Schwenningen
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




