Dietzenbach — Steinberg

Barrierefreies Wohnen in zentraler aber ruhiger
Lage

NUmero de propiedad: 24004016
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PRECIO DE COMPRA: 649.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 122 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 333 m?2
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De un vistazo

24004016 649.000 EUR
Bungalow
ca. 122 m? Kauferprovision
Techo inclinado betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2018
1995
completamente
1 x Plaza de restructurado
aparcamiento Sdlido
exterior, 1 x Garaje
ca. 56 m?

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
19.07.2033 125.40 kWh/m?2a
D
Distrito
1995
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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Una primera impresion

Die Lage der Immobilie ist sehr gefragt: die S-Bahn, vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und Kindergarten sind ful3laufig erreichbar. Die Umgebung ist ruhig und bietet
eine hohe Lebensqualitat. Wald und Wiesen erreichen Sie ebenfalls in wenigen
Gehminuten. Der Bungalow wurde im Jahr 1995 errichtet und im Jahr 2018 vollstéandig
renoviert und auch teil-saniert. Die Ausstattungsqualitat ist gehoben und lasst keine
Winsche offen. Die Atrium-Bauweise sorgt flr besonders viel Privatsphare, da das ca.23
mz2 grof3e Atrium von aulR3en nicht einsehbar ist. Bodentiefe Fensterfronten sorgen fiir viel
Licht und machen das Atrium bei getffneten Schiebetliren im Sommer zum “flinften
Zimmer®. Der angrenzende Wohn-/Essbereich wird dadurch auf Gber 55 m? erweitert.
Das Atrium wurde mit hochwertigem Tropenholz ausgelegt, welches sich durch seine
besonders hohe Harte und Strapazierfahigkeit auszeichnet. Au3erdem ist das Holz auch
an heiRen Tagen barfuld begehbar. Der private Bereich besteht aus drei Schlafzimmern
und einem groRen Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche. Der Wohn-/Essbereich ist
offen gestaltet. An ihn grenzt ein weiteres Badezimmer mit bodengleicher Dusche an. Die
Einbaukuche ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet. An besonders heiRen
Tagen sorgt eine Klimaanlage fur eine angenehme Raumtemperatur. Hinter dem
Bungalow gibt es noch einen kleinen Garten, der geniigend Platz fir einen Sandkasten,
Schaukel oder Kaninchenstall bietet. Fir Hobbykdche ware es ein idealer Platz fir einen
Kréautergarten. Besonders praktisch ist die Garage direkt am Haus. Von der Garage
haben Sie ebenfalls Zutritt in das Atrium. Im Kellergeschoss finden Sie die
Ubergabestation fiir die Fernwarme als Energietrager. Somit sind Sie bereits jetzt
unabhingig von Gas oder Ol. AuRerdem ist die Versorgung durch Fernwarme besonders
Wartungsarm. Kosten fiir eine Heizung im klassischen Sinne fallen nicht an. Ein gro3erer
Kellerraum (Hobby), sowie ein Vorratsraum und ein Waschkeller runden das
Raumangebot im Kellergeschoss ab. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als
komfortabler und moderner Bungalow, der sich ideal fur eine Familie oder Paare eignet,
die sehr viel Wert auf Privatsphare legen. Die gehobene Ausstattung, die gefragte Lage
und die vollstandige Renovierung machen diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot
auf dem Immobilienmarkt.
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Detalles de los servicios

- Uberdachter Eingang

- Einbauktiche

- Grol3e, uneinsehbare Terrasse (Atrium) mit Tropenholz
- Zwei Badezimmer mit bodengleicher Dusche

- Elektrische Rollladen

- Kleiner Garten hinter dem Haus

- Garage direkt am Haus mit Zugang in das Atrium

- Hochwertiges Vinylparkett in den Raumen

- Klimaanlage

- Gegensprechanlage
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Todo sobre la ubicacion

Die pulsierende Stadt Dietzenbach hat 34.000 Einwohner. Die positive wirtschaftliche
Entwicklung liegt seit Jahren weit Giber dem bundesdeutschen Durchschnitt.
Hervorzuheben ist die hohe Anzahl von Hightech Unternehmen, die sich in Dietzenbach
angesiedelt haben. Ausgezeichnet ist die stadtische Infrastruktur. Dies gilt fir
Kindergarten, Schulen, fiir die arztliche Versorgung und fur den Einzelhandel
gleichermal3en. Erwéhnenswert sind die Montessori- und Waldorfschulen mit ihren
Kindergarten. Reizvoll ist der Kontrast zwischen historischen Hausern in der Altstadt und
neuen, modernen Gebauden; vielfaltig das kulturelle und sportliche Angebot. Die
Verkehrslage zwischen den Stadten Frankfurt, Offenbach und Darmstadt ist sehr glnstig.
Sie erreichen die Autobahnen A661, A5 und A3 in nur wenigen Fahrminuten. Der Rhein-
Main Flughafen und die Innenstadt von Frankfurt sind ca. 15 km mit dem Auto entfernt.
Die umliegenden Stadte Offenbach, Heusenstamm, Neu-Isenburg und Dreieich erreichen
Sie problemlos mit den offentlichen Verkehrsmitteln wie der S-Bahn (Linie S2) und den
Bussen der Linie 95 und 99.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 125.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich y al sur de las puertas de Francfort
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




