VP ‘VON POLL

Kusterdingen — Wankheim

Architektenhaus in ruhiger Ortsrandlage von
Kusterdingen

NUmero de propiedad: 24349023

3

PRECIO DE COMPRA: 1.179.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 231,15 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 939 m?2
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De un vistazo

24349023 1.179.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 231,15 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
. MwsSt.) des
Previo acuerdo beurkundeten
Kaufpreises
8 2018
6
2 cuidado
1975
Solido
2 x Garaje
ca. 178 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Aceite 174.65 kWh/mz2a
07.05.2034

F
Aceite
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Una primera impresion

Dieses grol3ziigig Architektenhaus mit Traumblick liegt in bester Ortsrandlage in
Kusterdingen-Wankheim. Die Wohnflache der Immaobilie betragt ca. 231,5 m2 und verteilt
sich auf zwei sehr offen gestaltete Ebenen. Das Haus wurde 1975 auf einem ca. 939 m2
groBRem Grundstiick in Massivbauweise erbaut. Das gesamte Dachgeschoss wurde 2014
grundlegend modernisiert und renoviert und das Dach komplett erneuert. Uber den
geraumigen Eingangsbereich mit Garderobe und Gaste-WC gelangen Sie in die
Immobilie. Der groRziligige, lichtdurchflutete Wohn-/ Essbereich verteilt sich auf zwei
Ebenen. Uber 3 Stufen gelangen Sie in das Wohnzimmer mit FuBbodenheizung und
offenem Kamin. Von hier aus genief3en sie den traumhaften Ausblick auf die direkt
angrenzende Naturlandschaft bis nach Tlbingen. Eine gro3e Glasschiebetir fiihrt auf
eine nach Westen ausgerichtete Terrasse mit Markise und AuRenkamin und in den
wunderschoénen Garten. Die offene Wohnkiiche mit Theke, Essplatz und angrenzender
Speisekammer lasst sich sehr einfach durch die Speisekammer erweitern und modern
gestalten. Ein Arbeits-/ Gastezimmer sowie ein Tageslichtbad befinden sich ebenfalls auf
dieser Etage. Uber eine geschwungene Holztreppe erreichen Sie das 2014 komplett
modernisierte und neu ausgebaute Dachgeschoss. Die Diele kann aufgrund lhrer
Grol3zigigkeit auch als zuséatzlicher Wohn-/ Loungebereich genutzt werden. Von dort
gelangt man in die 4 gro3en, hellgestalteten Schlaf- bzw. Kinder-/ und Arbeitszimmer.
Von 2 Zimmern aus hat man Zugang zu der tberdachten Loggia. Das moderne
Tageslichtbad lasst keine Wiinsche offen und ist mit Dusche, Badewanne, Waschbecken
und WC ausgestattet. Die Dachschragen dienen als zusatzlicher Stauraum. Im
Untergeschoss befindet sich ein groRer Hobbyraum mit Zugang in den Garten, ein
Werkraum, Hauswirtschaftsraum, zwei Kellerraume, Heizraum sowie der Tankraum. Die
gerdumige Doppelgarage mit Zugang zum Garten befindet sich unmittelbar am
Hauseingang. Die Immobilie wird (iber eine 2010 erneuerte Ol-Zentralheizung beheizt.
Der Tank wurde 2018 getauscht. 2014 wurde das Dachgeschoss komplett gedammt,
saniert und modernisiert. Diese hochwertige, wunderschon gelegene Immobilie ist fur
jeden der etwas Besonderes sucht und naturnah Leben mdchte. +++ Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben
(komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen +++
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Detalles de los servicios

- 2014 Dachgeschoss komplett saniert und modernisiert

- Dach erneuert, gedammt nach KfW-Standard und neu gedeckt

- teilweise neue 3-fach verglaste und elektronisch gesteuert, weiRe Kunststofffenster im
DG

- eine Uberdachte Loggia im DG

- neues modernes Bad mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC im DG
- neue Tiren im DG

- teilweise neue Vinyl FuBbdden im DG und EG

- Steinzeug Fliesen im Wohn- und Essbereich

- FuBbodenheizung im Wohnbereich

- Modernisierung des Bades im EG

- neue Elektrik im DG

- teilweise neue Wasserrohre

- 2010 Erneuerung der Heizung

- 2018 Installation eines neuen Oltanks 4.500 |

- Innen- und Aufenkamin

- groRBer Garten mit Mahroboter-Anlage

- zwei Terrassen

- Doppelgarage
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet in Ortrandlage von Wankheim mit herrlicher Aussicht auf schone,
alte Streuobstwiesen, nach Tubingen und dem Schénbuch. Wankheim mit seinen ca.
1620 Einwohnern ist ein Ortsteil der Gemeinde Kunsterdingen und liegt zwischen den
beiden Stadten Tubingen und Reutlingen. Die umliegende Landschaft ladt zum
Spazierengehen, Fahrradfahren und vielseitiger Freizeitgestaltung ein. Zwei
Kindergéarten, eine Grundschule, Einkaufméglichkeiten, Arzte befinden sich im Ort. Durch
die hervorragende Infrastruktur, sind die Zentren der Region wie Tubingen (ca. 8 km),
Reutlingen (ca. 10 km), Stuttgart Zentrum (ca. 47 km) und Flughafen und Neue Messe
Stuttgart (ca. 36 km) mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln auf direktem Wege
erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 174.65 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




