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De un vistazo

24197027 1.620.000 EUR
Villa
ca. 190 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6.5 MwSt.) des
' beurkundeten
3 Kaufpreises
1927 cuidado
1 x Plaza de Sdlido

aparcamiento
exterior, 1 x Garaje
ca. 0 m?
Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

Gas energeético

18.09.2034 267.90 kWh/m2a
H

Gas
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Planos de planta
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Die in der Zeichnung dargestelien Wandstarken entsprechen nicht den tatsdchlichen Wandstarken.
Es wurde nicht geprift, ob fir das Gebaude oder einzeine Gebaudeteile eine Genehmigung vorliegt.
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Die in der Zeichnung dargesteliten Wandstdrken entsprechen nicht den tatsachlichen Wandstarken.
Es wurde nicht geprift, ob fir das Gebdude oder einzelne Gebdudeteile eine Genehmigung vorliegt.
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Una primera impresion

Diese Villa wurde von den Hamburger Architekten Grell & Pruter 1927 erbaut. Mit der
hellen Putzfassade, den eingebundenen Backsteinelementen sowie einem runden
Treppenturm und einem abstrakten Haustirgitter ist diese Immobilie schon von Aul3en
sehr besonders. Im Innern offenbart sich dann ein atemberaubendes Raumgefuhl mit
originalen Stilelementen auf einer Wohnflache von ca. 190 m2. Ein funfeckiger Windfang
geleitet Sie in die beeindruckende Diele, in der alter Charme und Moderne direkt
aufeinandertreffen und sich optimal erganzen. Neue Stil-Innentiren treffen auf Tlren im
Industrie-Stil, dazu der alte Pflasterboden, die gewendelte Holztreppe, belichtet von
hohen Bleiglasfenstern sind nur einige Besonderheiten. Der Wohnbereich beeindruckt mit
geradlinigem Stuck, einem puristischen Kamin und geometrischem Parkettmuster.
Eckfenster-Losungen verlangern die Sichtachsen, auch im angrenzenden Essbereich mit
Zugang auf die Terrasse. Die Kiche ist durch eine doppelfliigelige Tir mit Glaseinsatz
angeschlossen und mit modernen Einbaumobeln hochwertig ausgestattet. Ein Gaste-WC
und ein verbundener Wintergarten mit Zutritt auf die vordere Terrasse runden das
Raumangebot im Erdgeschoss ab. Im Obergeschoss befinden sich zwei verbundene
Zimmer mit vorgelagertem Balkon. GroR3es Fischgrat-Parkett, weil3e Holztiren und eine
dezente Wandgestaltung wurden mit Feingefiihl kombiniert. Das anschlie3ende Master-
Bad erreichen Sie durch eine Rundbogentlr, zwei Rundbogenfenster zu beiden Seiten
des Waschtisches unterstreichen die Eleganz, erganzt von einer freistehenden
Badewanne. Ein gegentberliegendes Zimmer verflgt Gber ein Duschbad en Suite. Ein
schwarz/weil3-gemusterter Boden erzeugt eine vollkommen andere Optik und eine grol3e
Walk-in-Dusche ermdglicht einen guten Start in den Tag. Ein weiterer Raum wurde als
Ankleide mit groRen Einbauschrénken ausgestattet. Ein weiterer Treppenaufgang fuhrt in
das ausgebaute Dachgeschoss. Hier empfangt Sie eine Galerie, begrenzt von einem
einzigartigen Gelander, welches dem Charakter des Hauses nachempfunden wurde. Die
Raumhdohe bis in den First setzt sich auch im Giebelzimmer fort und zusatzliche
Dachflachenfenster sorgen fiir eine gute Belichtung. Auch auf dieser Ebene steht ein
Duschbad mit erlesener Ausstattung zur Verfugung. Die Immobilie ist voll unterkellert,
eine integrierte Garage bietet Platz fir Ihr Fahrzeug oder die Einrichtung eines Ateliers.
Neben dem Heizungskeller bieten weitere Raume ausreichend Stauflache. Eingebettet
auf dem Grundstiick mit ca. 1.207 m? finden sich auch in der Gartengestaltung viele
gestalterische Elemente in Form von Hecken, gemauerten Einfassungen und versetzten
Ebenen, die diesem Ensemble klare Formen und eine sehr besondere Attitlide verleihen.
Verlieben Sie sich bei einer personlichen Besichtigung in diese Villa mit eigener
Geschichte.
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Detalles de los servicios

* Architektenvilla von 1927

* Hohe Decken

* Originale Stilelemente:

-Stuck

-Parkettboden

-Aufgearbeitete Treppen

-Bleiverglaste Fenster im Treppenturm

-Eingangstir mit Metallgitter in purem Bauhausstil

* Umfassende Modernisierung der Immobilie ist erfolgt:
-Aufarbeitung der Parkettbéden im Erdgeschoss
-Austausch der Fenster

-Elektrik / Leitungen

-Bader (Sanitarobjekte und Armaturen der Firma Devon & Devon)
-Innentlren

-Geschmackvolle Wandgestaltung

* Hochwertige und zeitlose Einbauktiche der Firma Leicht
* Elektrogerate der Firma Miele:

-Kuhl- und Gefrierkombination

-Backofen

-Geschirrspuler

-Gasherd




Numero de propiedad: 24197027 - 22926 Ahrensburg

Todo sobre la ubicacion

Diese besondere Architektenvilla befindet sich in ruhiger Lage im begehrten Villen-Viertel
von Ahrensburg und ist von Jugendstilvillen und Einfamilienhausern auf grof3ziigigen
Grundsticken umgeben. Ahrensburg gehort zur Metropolregion Hamburg und befindet
sich im Kreis Stormarn, welcher von grof3en Wald- und Naturgebieten gepragt wird. Die
Umgebung bietet zum einen das Ahrensburger Stadtzentrum mit vielen
Einkaufsmdglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs. Ein regelmaRiger
Wochenmarkt bietet frische und regionale Produkte. Hier befinden sich zudem samtliche
Dienstleister, vielseitige Restaurants und Cafés, Arzte aller Fachrichtungen sowie kleine,
inhabergefuhrte Laden und auch zwei grof3e Kaufhduser, welcher zu Shoppingtouren
einladen. Andererseits bieten Walder, Parks, kleine Bache und Flisse viel Natur direkt
vor der Haustur fur Aktivitaten und Entspannung im Freien und laden mit zahlreichen
Wanderwegen zu ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Auch das
Schloss Ahrensburg, sowie die benachbarte Schlossmihle am Muhlenredder und das
Kulturzentrum Marstall liegen unweit entfernt. Kindertagesstatten, Grundschulen sowie
samtliche weiterfihrenden Schulformen sind fuBlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Verschiedene Sportvereine, Musikschulen und andere Aktivitdten gestalten das tagliche
Leben in Ahrensburg sowohl fur Erwachsene als auch fir Kinder und Jugendliche,
abwechslungsreich und interessant. Zum Erholen |adt das nahe gelegene Freizeit- und
Hallenbad Badlantic ein. Trotz der ruhigen Lage verfugt Ahrensburg tber eine
hervorragende Infrastruktur. Die Autobahn Al bietet eine schnelle Anbindung an die
Hansestadte Hamburg und Liibeck sowie an die Ostseestrande. AuRerdem steht der
offentliche Personennahverkehr mit der U-Bahnhaltestelle Ahrensburg Ost der Linie Ul
und die Regionalbahn am Bahnhof Ahrensburg zur Verfligung, welche die Hamburger
Innenstadt in ca. 16 Minuten erreicht.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 267.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




