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Numero de propiedad: 23197033 - 22926 Ahrensburg

De un vistazo

23197033

ca. 176 mz
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

6
3
2015

1 x Puerto de coches,
1 x Plaza de
aparcamiento exterior

1.300.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

ca. 104 mz

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Gas 60.00 kWh/m2a
30.11.2033

B
Gas
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Planos de planta

%

Garderobe
2 ca. 8 m*

Zimmer
ca. 14 m?

Pool & Sitz-Lounge

Terrasse

Zimmer
ca. 41 m?
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Dachterrasse
ca. 26 m?

Luftraum

Flur
ca. 14 m?

Zimmer
ca. 15 m? A
Ankleide
lca. 7m?|

ca. 25 m?




VP ‘ VON POLL

Haobbykeller
ca.23m?

Haus-
anschliisse
ca. 3 m?

HWR/Heizung
ca. 15 m?

Zimmer
ca. 16 m?

Zimmer
ca. 16 m*
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Una primera impresion

Dieses besondere Architektenhaus wurde im Jahr 2015 auf einem ca. 766 m2 grol3en
Grundstlck als KfW 70 Energieeffizienzhaus errichtet. An der 6stlichen
Grundsticksgrenze schlief3t sich ein Flurstlick der Stadt Ahrensburg mit altem
Baumbestand und einem Bachlauf an, so dass es dort keinen direkten Nachbarn gibt. Die
Wohnflache von ca. 176 m2 verteilt sich auf vier Zimmer im Erd- und Obergeschoss.
Hinzu kommen weitere ca. 104 m2 Nutzflache im Untergeschoss, welches unter anderem
zwei Jugendzimmer mit Tageslicht und eigenem Duschbad bereithalt. Diese Immobilie
erflllt hochste Anspriiche in jeder Hinsicht. Die imposante Diele empfangt Sie mit einer
mal3gefertigten Stahltreppe, einem bis ins Obergeschoss reichenden Fensterelement und
einer entsprechenden Deckenhdhe in diesem Bereich. Zu einer Seite befinden sich eine
Garderobe mit einem zweiten, hinteren Hauseingang, ein Géste-Duschbad und ein
Zimmer, welches individuell als Gaste-Zimmer oder Home-Office genutzt werden kann.
Zur anderen Seite gelangen Sie zur zentral gelegenen Kiiche, welche sich als Herzstiick
der Immobilie erweist. Die hochwertige Einbaukiiche der Firma Hacker mit hellen
Lackfronten und einer Granitarbeitsplatte bietet eine Kochinsel mit anschlieBendem
Sitzplatz, raffiniertes Design, ausreichend Stauflache und lasst keine Winsche offen. Von
der Kiiche haben Sie direkten Zugang auf die nach Stiden ausgerichtete Terrasse,
welche durch eine groRartige Gartengestaltung von Hecken umsaumt ist. Der edle Wohn-
und Essbereich besticht durch eine komplette Front mit Panoramafenstern und Blick in
den Garten und ins Grine. Ein weiterer Zugang zu der Sud-Terrasse, eine originell
konzipierte TV-Wand und die Anschlussmdglichkeit fir einen Kamin sind weitere
Highlights. Das Obergeschoss empféangt Sie mit einer Galerie und dem Zugang auf die
grof3zuigige Dachterrasse. Ein Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide und einem
Vollbad en Suite bietet Erholung und Komfort. In allen Badezimmern wurden
grof3formatige Fliesen, hochwertige Armaturen und Waschtische sowie eine
bodengleiche Dusche ausgewahlt, sie unterstreichen das ausgesuchte Ambiente. Ein
weiteres Zimmer erstreckt sich lGiber die gesamte Giebelseite und ist ebenfalls mit
Panoramafenstern ausgestattet, Aul3enrollladen erméglichen ein individuelles
Lichtmanagement. Die Nutzflache im Untergeschoss halt zwei Jugendzimmer mit
eigenem Duschbad bereit, eine Belichtung mit Tageslicht ist gegeben. Ein weiterer
Hobby-/Fitnessraum ist wohnlich ausgebaut. Alle Wohnraume sind mit Echtholzparkett
und FuBbodenheizung versehen. Dartber hinaus sind im Untergeschoss die Haustechnik
und ein Hauswirtschaftsraum untergebracht. Der AuRenbereich wird durch den eigenen
AufRenpool mit Solar-Poolheizung auf einem grof3ziigigen Sonnendeck dominiert. Die
umlaufende Pool-Terrasse ist mit Kabbala-Stauseeholz ausgelegt und bietet eine
Loungeecke mit Heizung. Im Weiteren gliedert sich der Aul3enbereich in einen




tieferliegenden Gartenteil und die Std-Terrasse. Ein Carport mit angrenzendem
Schuppen bietet Platz fur Ihr Fahrzeug, Fahrrader und Gartengerate und ermdglicht den
Zugang zum Hintereingang. Hier kénnen Sie leben, wie andere Urlaub machen —
beginnen Sie jetzt einen neuen Lebensabschnitt.
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Detalles de los servicios

* Hochwertige Kiiche der Firma Hacker

* Induktions-Kochfeld (Miele) und Designer Abzugshaube (Flamec)

* Hochgelegener Backofen und Geschirrspuler

* Wasseraufbereitung Grohe Blue Minta Supersteel

* Kaminanschluss im Wohnbereich mdglich

* Panoramafenster mit Aul3enrollladen

* Schiebetir-Elemente im Kiichen- und Wohnbereich, Bad- und Ankleidebereich
* MalRgefertigte Stahltreppe mit Echtholzstufen

* Dachterrasse

* Wohnlich genutztes Untergeschoss

* Lichtschachte mit Beleuchtung und Bepflanzung im Untergeschoss
* Glasfaseranschluss

* Gasbrennwerttherme mit Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung
* Videouberwachung

* Kalt- und Warmwasser-AulRenwasserhahn
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Todo sobre la ubicacion

Dieses einmalige Refugium befindet sich im stdlich gelegenen Ahrensburger Ortsteil
Waldgut Hagen und ist von Einfamilienhausern auf grof3ztigigen Grundstiicken umgeben.
Es liegt nahe am Naturschutzgebiet Stellmoorer Tunneltal, welches mit grol3en
Waldgebieten und zahlreichen Wanderwegen zu ausgedehnten Spaziergdngen und
Fahrradtouren einladt. Einkaufsmdoglichkeiten fiir die Dinge des taglichen Bedarfs finden
Sie im urbanen Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmagiger Wochenmarkt bietet
frische und regionale Produkte. Daneben befinden sich hier samtliche Dienstleister, Arzte
aller Fachrichtungen, kleine Einzelhandelsgeschéafte sowie zwei groRe Kaufhauser,
welche Shoppingmdglichkeiten bieten. Darliber hinaus verfigt die Schlossstadt
Ahrensburg Uber viele kleine Cafés und Restaurants, die zum Verweilen einladen.
Kindertagesstatten und eine Grundschule sind fu3laufig oder mit dem Fahrrad erreichbar,
samtliche weiterfihrenden Schulformen sind in Ahrensburg vorhanden. Verschiedene
Sportvereine, Reitanlagen, ein Schwimmbad, Musikschulen und anderen Aktivitaten
gestalten das tagliche Leben in Ahrensburg sowohl fir Erwachsene als auch fir Kinder
und Jugendliche, abwechslungsreich und interessant. Trotz der ruhigen Lage verfugt
Ahrensburg Uber eine hervorragende Infrastruktur. Die Autobahn Al bietet eine schnelle
Anbindung an die Hansestadte Hamburg und Libeck sowie an die Strande der Ostsee.
AuRRerdem steht der offentliche Personennahverkehr mit der U-Bahn der Linie U1 und die
Regionalbahn am Bahnhof Ahrensburg zur Verfigung, welche die Hamburger Innenstadt
in ca. 16 Minuten erreicht.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 60.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Die Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




