Verden (Aller) / Dauelsen

TOP-Gewerbeimmobilie, vielfaltig nutzbar, mit
FulBbodenheizung, 3 Garagen und
Autobahnanbindung!

Numero de propiedad: 24346026

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DEL ALQUILER: 1.900 EUR
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De un vistazo

24346026 1.900 EUR
Pabellon

2023

3 x Plaza de Mieterprovision

aparcamiento exterior betragt das 2,38-

fache (zzgl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 180 m2

a estrenar

Sélido
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Datos energéeticos

Bomba de calor aire- Certificado
agua energético
28.08.2033 43.60 kWh/m?2a
A
2023
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Planos de planta
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Una primera impresion

**Hochwertige Gewerbeimmobilie im Erstbezug - Modernes Arbeiten in ausgezeichneter
Lage** Diese im Jahr 2023 errichtete Gewerbeimmobilie bietet eine hochwertige
Ausstattung, die modernes Arbeiten optimal unterstitzt. Die ca. 180 Quadratmeter
umfassende Gewerbeflache ist vielseitig nutzbar und eignet sich ideal fur verschiedene
Geschaftsbereiche. Der Zustand der Immobilie ist ein Erstbezug und erfillt hdchste
Anspriche an Funktionalitdt und Design. Das Gebaude zeichnet sich durch seine
hochwertige Ausstattung aus, die modernen Arbeitsanforderungen gerecht wird. Moderne
Bodenbelage sorgen fiir ein ansprechendes Ambiente und pflegeleichte Oberflachen.
Energieeffiziente Beleuchtungssysteme gewahrleisten optimale Lichtverhaltnisse bei
gleichzeitiger Reduktion der Energiekosten. Eine hochwertige Sanitaranlage bietet
Komfort und tragt zu einem professionellen Erscheinungsbild bei. Die Immobilie
beeindruckt durch ihr modernes Design, das Funktionalitat und Asthetik vereint. Es sind
Vorrichtungen fir 4-6 Wallboxen vorhanden, um das Laden von Elektrofahrzeugen zu
ermoglichen. Moderne LAN-Steckdosen stellen eine schnelle und zuverlassige
Datenverbindung sicher. Teilweise ist das Gebaude mit KNX-Technik ausgestattet, die
eine flexible Steuerung der Gebaudefunktionen ermdglicht. Eine exzellente
Internetverbindung sorgt fiir reibungslosen digitalen Geschaftsverkehr. Mehrere
Starkstromanschliisse unterstiitzen den Einsatz von leistungsstarken Maschinen und
Geraten. Der grof3e Biro-, Werkstatt- oder Lagerraum sowie die Garagen sind mit
FuBbodenheizung ausgestattet, was fur ein angenehmes Raumklima sorgt und die
Grundlage fur vielfaltige gewerbliche Nutzungen bildet.
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Detalles de los servicios

Ausstattung:

- hochwertigen Ausstattung, die modernes Arbeiten optimal unterstitzt
- ca. 180 Quadratmeter Gewerbeflache

- vielfaltig nutzbar

- moderne Bodenbelage

- energieeffiziente Beleuchtungssysteme

- hochwertige Sanitaranlagen

- modernes Design

- Vorrichtungen fur 4-6 Wallboxen

- LAN-Steckdosen

- exzellente Internetverbindung

- mehrere Starkstromanschlisse

- groBer Buro/Werkstatt/Lagerraum mit Ful3bodenheizung
- Garagen mit Fuf3bodenheizung

Aufteilung:

a) Buroraum: ca. 14 m2

b) Sozialraum/Aufenthaltsraum, ggf. 2. Biiro: ca. 10 m2
c) Werkstatt, Lager (mit FulBbodenheizung): ca. 61 m2
d) Halle/Garage 1: ca. 21 m2

e) Halle/Garage 2: ca. 21 m2

f) Halle/Garage 3: ca. 29 m2
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Todo sobre la ubicacion

Verden an der Aller, eine charmante Stadt in Niedersachsen, bietet eine erstklassige
Lage mit einer Vielzahl von industriellen Vorzligen, einer gut ausgebauten Infrastruktur
und einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Diese Faktoren machen Verden zu einem
attraktiven Standort fir Unternehmen unterschiedlichster Branchen. Industrielle Vorziige:
Die Stadt Verden hat sich im Laufe der Jahre zu einem wichtigen industriellen Zentrum
entwickelt. Hier finden sich zahlreiche Unternehmen aus verschiedenen Bereichen wie
Maschinenbau, Lebensmittelproduktion, Logistik, Landwirtschaft und mehr. Diese Vielfalt
bietet Synergien und Kooperationsmaoglichkeiten, die Unternehmen in Verden besondere
Wettbewerbsvorteile verschaffen. Infrastruktur: Verden verfugt tber eine moderne und
gut ausgebaute Infrastruktur, die die Bedurfnisse von Unternehmen optimal unterstitzt.
Zahlreiche Gewerbegebiete bieten Flachen fur Betriebe jeder Grol3e. Die Stadt verfugt
Uber eine zuverlassige Versorgung mit Strom, Wasser und Breitbandinternet, die
essentiell fir den reibungslosen Geschaftsbetrieb sind. Verkehrsanbindung: Eine der
herausragenden Starken von Verden ist seine exzellente Verkehrsanbindung. Die Stadt
liegt unweit der Autobahnen Al und A27, die schnelle Verbindungen zu den Metropolen
Bremen, Hannover und dartiber hinaus bieten. Diese strategische Lage erleichtert nicht
nur den Waren- und Gliterverkehr, sondern ermdglicht auch eine reibungslose Anreise
fur Mitarbeiter und Kunden. Der nahegelegene Bahnhof ermdglicht eine gute Anbindung
an das Schienennetz und erleichtert den Zugang zu regionalen und tUberregionalen
Markten. Zudem bietet der Flughafen Bremen eine hervorragende Anbindung an
internationale Standorte. Logistische Vorteile: Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung in
Verbindung mit den vorhandenen Industriegebieten schafft ideale Voraussetzungen flr
Unternehmen, die auf Logistik und Distribution angewiesen sind. Der reibungslose
Transport von Waren und Produkten innerhalb Deutschlands und dariiber hinaus wird
durch die zentrale Lage beglnstigt. Insgesamt bietet Verden an der Aller ein aulRerst
attraktives Umfeld fir Unternehmen, das von seinen industriellen Vorztigen, einer
ausgezeichneten Infrastruktur und einer erstklassigen Verkehrsanbindung gepragt ist.
Die Stadt ist ein optimaler Standort, um erfolgreiches unternehmerisches Wachstum zu
realisieren und von den zahlreichen Mdglichkeiten zu profitieren, die dieser aufstrebende
Wirtschaftsstandort bietet.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.8.2033. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 24.00
kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Thomas Maruhn & Heinz Stoffels

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




