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De un vistazo

24311043

ca. 116 m2

Techo a dos aguas
5

3

1

1985

1 x Puerto de coches

250.000 EUR
Duplex

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido
Terraza, Piscina,

Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado de
calefaccion de una consumo

sola planta 92.60 kWh/m2a
Electro

07.09.2033

Eléctrica
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Una primera impresion

Das gepflegte Reihenendhaus im Stile einer Maisonette-Wohnung befindet sich in einem
ruhigen Wohngebiet und bietet auf ca. 116 m2 Wohnflache geniigend Platz fur die ganze
Familie. Das Baujahr des Hauses liegt im Jahr 1985 und wurde ca. 1996 umfassend
saniert. Die Immobilie verfligt Gber insgesamt 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer und 1
Badezimmer. Besonders hervorzuheben ist der gemutliche Kamin im grof3zligigen
Essbereich, der fur eine wohlige Atmosphére sorgt. Ein Highlight der Immobilie ist der
Pool im herrlichen Garten, der im Sommer fur erfrischende Abkiihlung sorgt. Fir den ca.
800 m2 grolRen Garten haben Sie, wie auch beim Doppelcarport ein Sondernutzungsrecht
und kénnen den Garten sowie den Carport unter Ausschluss der anderen Eigentimer
nutzen. Der Spitzboden ist gedammt und teilweise wohnlich genutzt, was zuséatzlichen
Stauraum bietet. Die Fenster sind aus Holz gefertigt und die Innentiren im Landhausstil
gehalten, was dem gesamten Ambiente einen charmanten Charakter verleiht. Eine
traumhafte Terrasse am Haus ladt zum Verweilen im Freien ein, wéhrend ein
Gerateschuppen und eine Uberdachte Sitzecke im hinteren Grundstiicksbereich
zusatzlichen Komfort bieten. Die Beheizung erfolgt Uber eine Nachtspeicherheizung,
wahrend das Warmwasser Uber einen Durchlauferhitzer gewonnen wird. Diese Immobilie
eignet sich ideal als Haupt- oder Zweitwohnsitz und zeichnet sich durch ihre ruhige Lage
und die vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten aus. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot!




Numero de propiedad: 24311043 - 18356 Pruchten

Detalles de los servicios

Besonderheiten:

- Kamin im Essbereich

- Pool im herrlichen Garten

- Spitzboden gedammt und teilweise wohnlich genutzt
- Fenster aus Holz und Innentlren im Landhausstil

- traumhafte Terrasse am Haus

- Gerateschuppen und tiberdachte Sitzecke im hinteren Grundstiicksbereich
- derzeit stillgelegte Solardusche im AulRenbereich

- Doppelcarport mit Platz fir zwei Autos

- keine stérende Ferienvermietung im Gebiet zulassig
- wird beheizt Uber Nachtspeicherheizung

- Warmwasser Uber Durchlauferhitzer
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Todo sobre la ubicacion

Das Grundstick liegt nahe der Ostsee im ruhigen Wohngebiet von Pruchten. Hier
herrscht die absolute Ruhe an der wenig befahrenen Nebenstralie ohne jeglichen Larm.
Lediglich die Anwohner fahren regelméaRig durch den Ort. Ein dicht bewachsender Wald
grenzt an das ehemalige Fischerdorf. Die idyllische Lage ist ideal fur diejenigen, welche
nahe am Wasser wohnen méchten und doch den Trubel meiden. Der Wohnort ist
umgeben vom Bodstedter Bodden sowie dem Barther Bodden und somit traumhatft
gelegen. Von hier ist aulRerdem die Entfernung zur Ostsee neben dem Auto auch mit
dem Fahrrad oder als langerer Spaziergang zu erreichen. Vom ehemaligen Fischerdorf
Pruchten sind es ca. 8 km zum Ostseebad Zingst, welcher mit seinen weil3en Stranden
an der Ostsee jahrlich zahlreiche Touristen anlockt. Neben der Lage am Wasser sind
auch beschauliche Walder und Wiesen nahe der Immobilie. Sonst sind solche Orte oft
ausschlief3lich als Zweitwohnsitz genehmigt, doch hier kdnnen Sie dauerhaft verweilen.
Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Freizeitangebote und vieles mehr befinden sich
im nahe gelegenen ca. 4 km entfernten Ostseebad Barth.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 92.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢ Stralsund
E-Malil: stralsund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




