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Datos energéticos
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Tele energético
22.06.2033 32.68 kWh/m2a
A
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Una primera impresion

Wenn Sie Interesse an auf3ergewothnlichen Doppelhaushélften in Poing ab 1.149.900
Euro der Energieklasse A und einem provisionsfreien Kauf haben, freuen wir uns auf lhre
Kontaktaufnahme per Mail. Wir melden uns bei Ihnen dann telefonisch zu einem
personlichen Gesprach. Alle Hauser sind mit Flachdach ausgestattet und verfligen tber:
* PV-Anlage mit Uberschusseinspeisung und 6 kW "Peak" * 2 Bader * Deckenspots in
Badern und Flur * Alle Rollladen elektrisch betrieben * Raffstores im EG * mindestens
2,50 Meter Deckenhohe * AuRenwande massiver Ziegelstein * Fenster in
Dreifachverglasung (UG 0,6 W/m2K) * Fernwarme mit Ful3bodenheizung * Grol3formatige
Fliesen, frei platzierbar und aus Sortiment wahlbar * Parkett in allen nicht gefliesten
Réaumen, aus Sortiment wahlbar * Voll-Keller mit 2,50 Meter Deckenhthe, Hobbyraum
mit Fussbodenheizung * 3 zusatzlich zu erwerbene Stellplatze a 29.980 Euro * Folgende
AufRenanlagen sind im Preis bereits enthalten: Zaune, Terrassen, Rasenanlage,
Pflasterung, Zuwegung, Briefkasten, Mullhauschen
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Todo sobre la ubicacion

Sie werden sich sehr wohl fuhlen! Die Hauser selbst werden auf einer der letzten
attraktiven Freiflachen an der Kiebitzstrafl3e in der Gemeinde Poing in unmittelbarer Nahe
der noérdlich ans Baugebiet angrenzenden Natur-Oase errichtet. Diese Lage zeichnet sich
insbesondere durch eine perfekte Infrastruktur, eine sehr familien-freundliche
Nachbarschaft und komfortable Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel wie den S-
Bahnhof Poing und zahlreiche Buslinien, aber auch Autobahnen (A94 und A99) sowie
Fernstral3en aus. In die Landeshauptstadt Miinchen gelangen Sie in gut 20 - 25 Minuten.
In fuBlaufiger Umgebung erreichen Sie ... ... folgende Einkaufsmoglichkeiten: + EDEKA
Pfeilstetter + Hofladen Burgarthof + Getranke Widmann + DM Drogerie Markt +
"CityCenter Poing" mit Supermarkt, Discounter, Drogerie aber auch Schuh- und
Bekleidungsgeschafte, sowie einem Friseur und unterschiedlichen Arzten ... folgende
Freizeitmdoglichkeiten: + Badesee Poing, der Bergfeldsee + mehrere Spielplatze, u.a. mit
Trampolin + Naturlehrpfad + Skateranlage Bergfeldpark + Bolzplatz und Fitness Park ...
folgende Bildungsangebote: + Kinderland Seewinkel + KiTa Familienzentrum +
Kinderland Sudetenstr. + Grundschule Poing am Bergfeld + Anni-Pickert-Grund- und
Mittelschule + Dominik-Brunner-Realschule + Gymnasium Poing in Planung (aktuell
besuchen Poinger Kinder das Gymnasium in Markt Schwaben) ... folgende Restaurants:
+ Wirtshaus zur Poinger Einkehr + Osteria del Parco + Plathong Thai + Café Mainstreet +
Eisdiele San Marco Es gibt vielfaltige Sport- und Freizeitangebote Uber ein breit
aufgestelltes Vereinsleben. Erholung und Unterhaltung bieten aber auch Fahrrad- und
Wanderwege, der Bergfeld- sowie der Reuterpark, diverse Spiel- und Bolzplatze und das
Sport-, Freizeit- und Erholungszentrum, der Badesee und nicht zuletzt der in seiner Form
einzigartige Poinger Wildpark. Die Therme Erding ist in 20 Minuten mit dem PKW zu
erreichen, genau so lang bendtigen Sie zum Flughafen Miinchen. Uberhaupt ist die
Verkehrsinfrastruktur als nahezu perfekt zu bezeichnen, da sowohl der offentliche
Nahverkehr mit dem S-Bahnhof Poing und zahlreichen Buslinien auftrumpft, als auch die
Autobahnen A94 und A99 sowie zahlreiche Fernstraen schnell zu erreichen sind. Sie
werden sowohl die Uberragende Mikrolage als auch die Anbindung an Minchen und die
Bayerische Bergwelt fir sich und Ihre Familie sehr zu schatzen wissen!
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 32.68 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025. Die Energieeffizienzklasse ist A.
UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die
Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen
Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist
die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benbtigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Arno Rieck

BahnhofstraRe 29 Vaterstetten
E-Mail: vaterstetten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




