VP ‘VON POLL

Idar-Oberstein

Elegante & reprasentative Stadtvilla mit viel Grin in
Oberstein

NUmero de propiedad: 24451051

VP VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 549.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 263 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.498 m?2

www.von-poll.com
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De un vistazo

24451051

ca. 263 m2
7

4

2

1938

2 X Garaje

549.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
cuidado
Sélido

ca.0m?

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado

Gas energético

07.08.2034 263.00 kWh/m?2a
H

Gas
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‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primera impresion

Willkommen in dieser eleganten Stadtvilla!!! Diese beeindruckende Villa verkorpert den
Charme und die Raffinesse der klassischen Architektur. Mit einer klassischen
Raumaufteilung und charmanten historischen Details bietet sie nicht nur ein tolles
Wohnambiente, sondern auch die perfekte Lage. Hier haben Sie alles unweit vor der Tur:
Béackerei, Restaurants, Banken, Shopping, Arzte, offentliche Verkehrsmittel u.v.m.. Die
Wohnflache erstreckt sich Uber zwei groRztigige Wohnetagen und einem ausgebauten
Dachgeschoss, die durchdacht gestaltet sind, um sowohl Komfort als auch Funktionalitat
zu bieten. Das Erdgeschoss ist eine klassische Wohnetage mit einem Herrenzimmer.
Dieses elegante Zimmer kann als Arbeitszimmer oder Riickzugsort genutzt werden. Der
Kachelofen im Herrenzimmer sorgt flir wohlige Warme und Gemiuitlichkeit an kiihlen
Abenden. Das helle Wohnzimmer besticht durch gro3e Fenster, die einen herrlichen Blick
auf den Garten ermdglichen. Das Esszimmer ist einladend und schafft eine angenehme
Atmosphare flr gemeinsame Mahlzeiten. Hier kbnnen Sie unvergessliche Dinnerpartys
veranstalten oder einfach nur entspannte Familienessen geniel3en. Die Kiiche bietet
ausreichend Platz fur kulinarische Kreationen und hat auch direkten Zugang zu der
groRen Terrasse hinter der Villa. Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein praktisches
Gaste-WC, das sowohl fuir Besucher als auch fiir den taglichen Gebrauch von Vortell ist.
Im Obergeschoss erwarten Sie vier weitere (Schlaf)-Zimmer, die jeweils individuell
gestaltet werden kdnnen. Hier befinden sich auch die zwei Bader. Das Dachgeschoss
dieser Villa ist ebenfalls bereits vollstandig ausgebaut und bietet Ihnen zwei weitere
Zimmer: Der grof3ziuigige offene Wohn-Schlafbereich ist das Herzstlick des
Dachgeschosses. Hier kdnnen Sie einen komfortablen Schlafbereich mit einem groRRen
Bett sowie eine gemitliche Sitzecke einrichten. Dieser Raum eignet sich ideal fur
entspannte Stunden, sei es zum Lesen, Entspannen oder fiir kreative Aktivitaten. Ein
weiteres kleines Zimmer eignet sich perfekt als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder
Spielzimmer. Es bietet ausreichend Platz fir ein Bett oder einen Schreibtisch und kann
individuell gestaltet werden. Die Villa ist unterkellert, was zusatzlichen Stauraum bietet.
Ein praktischer Vorteil dieser Villa ist auch der direkte Zugang zur Doppelgarage vom
Keller aus. Dies ermdglicht einen bequemen Zugang zu Ihrem Fahrzeug, unabhangig von
den Wetterbedingungen. Ein weiterer herausragender Vorteil dieser Stadtvilla ist die
hervorragende und zentrale Lage. Sie befinden sich in unmittelbarer Néhe zur
Obersteiner Ful3gangerzone, die bequem ful3laufig erreichbar ist. Auch der Bahnhof ist
nur einen kurzen Fu3weg entfernt. Dies ermdglicht Ihnen eine hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr sowie schnelle Verbindungen zu anderen Stadten. Ideal
fur Pendler oder fir Ausfllige in die Umgebung. Diese Stadtvilla vereint klassischen
Charme mit einer erstklassigen Lage und bietet Ihnen und lhrer Familie ein ideales




Zuhause. Wenn Sie weitere Informationen wiinschen oder einen Besichtigungstermin
vereinbaren mdchten, lassen Sie es uns wissen!!! Wir wirden Ihnen sehr gerne diese
Villa personlich vorstellen!!!
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Detalles de los servicios

Einige Highlights dieser Stadtvilla:

+ imposante Lage

+ Einbauklche bereits vorhanden

+ separates Gaste-WC im Erdgeschoss

+ Tageslicht-Familienbadezimmer & Tageslicht-Duschbad im Obergeschoss
+ Parkettboden

+ Sauna in einem der Zimmer im Obergeschoss

+ grol3er Garten mit Uiberdachter Grillstelle oben im Garten

+ grol3e Terrasse (2008) hinter dem Haus mit Markise und einer tberdachten Grillstelle
am Haus

+ grol3e Doppelgarage (2008), weiter PKW-Stellplatz fur einen kleineren Wagen vor dem
Haus

+u.v.m. ...

Raumaufteilung dieser Stadtvilla :

Erdgeschoss:

1 Herrenzimmer / Buro mit Kachelofen

1 Wohnzimmer

1 Esszimmer

1 Kuche mit Einbaukiiche und Zugang zur grof3en Terrasse und Garten

1 Gaste-WC

1 Flur

Obergeschoss:

4 Schlafzimmer (in einem dieser Zimmer steht eine Sauna)

1 Tageslicht-Duschbad

1 Tageslicht-Familienbad mit Badewanne & Dusche

1 Flur

Dachgeschoss:

2 Zimmer

Kellergeschoss:

diverse Kellerrdume

AuRRerhalb dieser Stadtvilla:

3 Terrassen

1 Gberdachte Grillstelle direkt an der Villa

1 groRer Garten hinter der Villa mit Giberdachter Grillstelle oben im Garten
1 Doppelgarage mit direktem Zugang in die Villa

1 kleiner PKW-Stellplatz vor der Villa
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Todo sobre la ubicacion

Diese elegante Stadtvilla befindet sich sehr zentral in Idar-Oberstein im Stadtteil
Oberstein. Viele Dinge des alltaglichen Lebens sind hier fulaufig machbar. Nahere Infos
Uber Idar-Oberstein konnen Sie z.B. unter www.ldar-Oberstein.de finden. Entfernungen
(in ca.): Bahnhof: 500 m Gymnasium an der Heinzenwies: 2,8 km Klinikum Idar-
Oberstein: 2,5 km BioNTech: 2,2 km zur B 41: 900 m Birkenfeld: 18 km Baumholder: 19
km Kaiserslautern: 64 km Bad Kreuznach: 54 km Koblenz: 101 km Trier: 66 km
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 263.00 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1938. Die Energieeffizienzklasse ist H.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




