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Gehobenes Einfamilienhaus in exponierter Lage
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De un vistazo

23448029 499.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 208,11 m? Kauferprovision
Techo de media cafia betragt 2,975 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Sélido
1998
ca. 163 m2
2 x Garaje Terraza, WC para

invitados, Sauna,
Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
29.04.2033 108.00 kWh/mz2a
D
Gas
1998
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Una primera impresion

Wir freuen uns, lhnen dieses reprasentative Einfamilienhaus in bevorzugter Wohnlage
vorstellen zu kénnen. Das im Jahr 1998 in massiver Bauweise errichtete Haus bietet eine
Wohnflache von ca. 208.11 m2 und befindet sich auf einem gro3ziigigen
Eigentumsgrundstiick von ca. 991 m2. Der gepflegte AuRenbereich ladt jeden Gast zum
Verweilen ein. Das Haus besticht durch seine gehobene Ausstattungsqualitat und ladt
zum Wohlftihlen ein. Im Erdgeschoss erwartet Sie eine moderne Kiiche mit
FuBbodenheizung, die nahtlos in den gemiitlichen Wohn- und Essbereich Gbergeht.
Dieser stellt den zentralen Mittelpunkt dieser Immobilie dar. Hier kénnen Sie entspannte
Stunden vor dem Kachelofen verbringen und den Blick durch die grof3en Fensterfronten
auf die wunderschon gestaltete Terrasse geniel3en. Die Terrasse bietet mit ca. 52 m2
ausreichend Platz und verfugt Uber einen beeindruckenden Panoramablick Uber die Stadt
Einbeck. Sie bietet jedem neuen Eigentiimer und seinen Gasten einen Rickzugsort der
besonderen Klasse. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die tGiberdachte
Whirlpool-Terrasse mit einem Outdoor-Whirlpool. Dieser schafft eine wunderbare
Moglichkeit zum Entspannen und Geniel3en. Das Obergeschoss verfligt Uber ein grof3es
Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer und zwei Badezimmer. Darunter eines mit
Dusche und ein geraumiges Hauptbad mit Badewanne und Dusche. Im Kellergeschoss
befindet sich, neben dem Heizungsraum und zwei Kellerrdumen, ein Arbeitszimmer mit
einer Wohnflache von 29 m?, das flexibel genutzt werden kann. Eine Sauna ladt in den
kalten Wintermonaten zum Aufwadrmen und Entspannen ein. Vom Keller aus gelangt man
direkt in die Doppelgarage, welche gentigend Platz fur zwei Fahrzeuge bietet. Das
elektrische Tor bietet zusatzlichen Komfort. Die Ausstattung des Hauses lasst keine
Winsche offen. Eine Alarmanlage mit Glasbruchmeldern und einbruchhemmende
Beschlage an allen Fenstern sorgen fir ein hohes Mal3 an Sicherheit. Zur Absicherung
des Grundstticks dient ein elektrisches Einfahrtstor, welches bequem Uber eine
Fernbedienung zu 6ffnen und schliel3en ist. Zusatzlich zur Ful3bodenheizung verfligt das
Haus Uber elektrische Rollladen. Marmorfensterbénke und Echtholzparkett verleihen dem
Haus ein elegantes und stilvolles Ambiente. Das Haus wird Uber eine Gas-Zentralheizung
aus dem Jahr 1998 beheizt. Diese Immobilie bietet Ihnen ein komfortables und
ansprechendes Wohnerlebnis und tberzeugt durch ihre Lage in einer begehrten
Wohngegend. Potenzielle K&aufer profitieren von der ruhigen Umgebung sowie der Nahe
zu verschiedenen Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Durch die fortlaufenden Modernisierungen und Instandhaltungen steht dieses
Haus in einem sehr guten Zustand da. Die Immobilie steht gemaR nach Absprache zur
Verflgung. Interessenten sind herzlich eingeladen, einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und sich selbst von den Vorziugen dieser Immobilie zu Gberzeugen.




Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen und um einen Termin zu
vereinbaren. Wir freuen uns darauf, lhnen diese einzigartige Immobilie vorstellen zu
durfen. Bei lhrer Finanzierung unterstttzt Sie gern die "Von Poll Finance" Abteilung.
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Detalles de los servicios

- Alarmanlage mit Glasbruchmeldern
- FuZbodenheizung

- elektrische Rollladen

- Kachelofen

- Uberdachter Outdoor-Whirlpool

- Sauna

- Doppelgarage

- elektrisches Einfahrtstor
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Todo sobre la ubicacion

Einbeck ist eine selbstédndige Gemeinde im Landkreis Northeim in Stdniedersachsen.
Nach zahlreichen Eingemeindungen ist Einbeck die flachenmaRig grofite Stadt
Sudniedersachsens und mit rund 32.000 Einwohnern zugleich die bevdlkerungsreichste
Stadt des Landkreises. Etwa 15.000 Menschen leben in der historischen Kernstadt,
wahrend die Ubrigen Einwohner sich auf die 46 Ortsteile verteilen. Das Stadtbild im
Zentrum wird durch mehr als 150 spatmittelalterliche Fachwerkhauser geprégt, die
Einbeck seinen einzigartigen Charme verleihen. Die nachstgelegenen Grol3stadte sind
Gottingen im Suden (ca. 30 km) und Hildesheim im Norden (ca. 35 km).
Verkehrstechnisch ist Einbeck hervorragend angebunden. Die Bundesstral3e 3 verbindet
die Stadt direkt mit Hannover und der Autobahn A7, deren nachste Anschlussstelle nur
13 km entfernt liegt. Auch der Bahnverkehr ist gut ausgebaut: Etwa funf Kilometer vom
Stadtzentrum entfernt, im Flecken Salzderhelden, befindet sich der Bahnhof Einbeck-
Salzderhelden an der Hauptstrecke Hannover—Goattingen. Der wichtigste Bahnhof im
Stadtgebiet ist der Bahnhof Kreiensen, ein bedeutender Verkehrsknotenpunkt, an dem
sich die Bahnstrecken Hannover—Gottingen, Braunschweig—Seesen—Kreiensen und
Altenbeken—Kreiensen kreuzen. Die Stadt Einbeck ist ein vielfaltiger Wirtschaftsstandort
mit leistungsstarken, international agierenden Unternehmen und einer gut ausgebauten
Infrastruktur. Besonders bekannt ist Einbeck fur sein traditionsreiches Einbecker Bier,
das seit 1378 gebraut wird und die Stadt tiberregional bekannt gemacht hat. Ein weiteres
bedeutendes Unternehmen ist die KWS Saat SE & Co. KGaA, die seit Uber 150 Jahren
Saatgut fur landwirtschaftliche Nutzpflanzen ziichtet und heute mit Gber 40
Tochtergesellschaften weltweit zu den fihrenden Unternehmen in der Pflanzenziichtung
zahlt. In Einbeck beschéaftigt KWS rund 1.500 Mitarbeiter. Auch die
Automobilzulieferindustrie ist in Einbeck vertreten. Kayser Automotive Systems und Dura
Automotive Systems produzieren hier Komponenten fir flihrende Automobilhersteller.
Zudem hat das international tatige Unternehmen Kurt Konig, ein Komplettanbieter fur
Baugerate und Baumaschinen, seit 75 Jahren seinen Hauptsitz in der Stadt. Ein
besonderer Anziehungspunkt fur Touristen ist der PS.SPEICHER, ein einzigartiges
Motorrad- und Automobilmuseum, das eine beeindruckende Erlebnisausstellung zur
Entwicklung der individuellen Mobilitat auf Radern bietet. Mit seiner attraktiven Lage,
seiner wirtschaftlichen Starke und der hohen Lebensqualitét ist Einbeck sowohl fur
Familien als auch fur Unternehmen ein idealer Standort.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 108.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




