Norderstedt

Individuelles Wohnen mit Potenzial —
Doppelhaushalfte in zentraler Lage von
Norderstedt!

Numero de propiedad: 25157004
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PRECIO DE COMPRA: 340.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 102 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 335 m?2
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Numero de propiedad: 25157004 - 22844 Norderstedt

De un vistazo

25157004 340.000 EUR
Casas bifamiliares
ca. 102 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1978 para reformar
1 x Garaje Sélido
ca. 55 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
26.11.2034 345.40 kWh/m?2a
H
Gas
1978
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:040-513248 080

Shop Norderstedt | Ochsenzoller StraRe 211 | 22848 Norderstedt | norderstedt@von-poll.com

L]L’(IF(Z/IQ 4 s www.von-poll.com/norderstedt

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Diese charmante Doppelhaushéalfte aus dem Jahr 1978 bietet Ihnen auf ca. 102 m?
Wohnflache und einem ca. 335 m2 groRRen, pflegeleicht angelegten und vollstandig
eingezaunten Grundsttick die ideale Basis fur ein Zuhause nach lhren eigenen
Vorstellungen. Die Lage ist ausgesprochen zentral — Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
OPNV und Freizeitangebote befinden sich in direkter Nahe und sind bequem zu FuR
erreichbar. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein offen gestalteter Wohn- und Essbereich,
der durch die angrenzende Kiiche einen modernen Grundriss schafft. Die flieRende
Raumaufteilung sorgt fur ein angenehmes Wohngeflhl und bietet viel Potenzial fur
individuelle Gestaltung. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die sonnige
Terrasse — ideal flr entspannte Stunden im Freien oder gesellige Runden mit Familie und
Freunden. Ein Gaste-WC auf dieser Ebene rundet das Angebot ab und sorgt fur
zusatzlichen Komfort im Alltag. Im Obergeschoss befinden sich insgesamt drei gut
geschnittene Zimmer, die sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Blro nutzen
lassen. Besonders hervorzuheben ist eines der Schlafzimmer, das mit einem kleinen
begehbaren Kleiderschrank zusatzlichen Stauraum und Komfort bietet. Ein Vollbad mit
Badewanne steht auf dieser Etage zur Verfiigung und bietet eine solide Grundlage flr
eine moderne Badausstattung. Ein weiteres Plus ist der Dachboden, der nicht nur
zuséatzlichen Stauraum bietet, sondern unter Umstanden auch als Ausbaureserve fur
weitere Wohnflache dienen kdnnte — je nach Bedarf und Genehmigung. Der Vollkeller
beherbergt einen Hauswirtschaftsraum mit Waschmadglichkeiten, einen Werkbereich
sowie weitere Raume, die sich gut als Lagerflache oder fir Hobbys nutzen lassen. Eine
kleinere Stelle mit Feuchtigkeit bietet hier Raum fiir gezielte Mal3nahmen und individuelle
Verbesserung. Zum Haus gehort aul3erdem eine Garage, die lhr Fahrzeug sicher und
wettergeschutzt unterbringt — ein praktischer Vorteil, der in zentraler Lage besonders
geschatzt wird. Diese Immobilie bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre eigenen Wohnideen zu
verwirklichen und Schritt fur Schritt modernen Wohnkomfort zu schaffen. Ob als neues
Zuhause fir eine kleine Familie, ein Paar mit Platzbedarf oder als personliches Projekt —
hier erwartet Sie ein solides Haus mit viel Potenzial in einer aul3erst attraktiven Lage.
Kommen Sie gerne auf uns zu und vereinbaren einen Besichtigungstermin!
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Detalles de los servicios

- Zentrale Wohngegend

- Massive Bauweise

- Garage mit kleinem Bereich fir Gartengeréte

- vollstandig eingezauntes Grundstick

- kleiner Garten mit sonniger Terrasse (Sud-Ausrichtung)
- charmanter Grundriss mit einer offenen Raumaufteilung
- 4 einzelne Zimmer

- 3 kleine, aber gemitliche Schlafzimmer

- offener Wohn- und Essbereich mit Terrassenzugang

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Vollbad im Obergeschoss

- Dachboden (mdgliche Ausbaureserve)

- Vollkeller

- Werkbereich

- Vorratsraum/Waschkuche

- Heizungskeller

- Hobbyraum
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Todo sobre la ubicacion

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen im
Norderstedter Stadtteil Glashiitte — ruhig, griin und dennoch hervorragend angebunden.
Das gewachsene Wohngebiet bietet ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld mit
gepflegter Nachbarschaft und viel Lebensqualitat. Ein besonderes Highlight ist die
fuBlaufig erreichbare Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte, Backer,
Apotheken, Arzte sowie Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Auch der U-Bahnhof Norderstedt Mitte (U1) sowie der Bahnhof mit AKN-
Anschluss sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Von dort aus gelangen Sie in
kurzer Zeit bequem in die Hamburger Innenstadt oder das umliegende Umland — ein
grof3er Vorteil fur Berufspendler und Stadtliebhaber. Freizeitmoglichkeiten wie der
nahegelegene Stadtpark Norderstedt, Sportvereine, Spielplatze oder das beliebte Arriba-
Erlebnisbad bieten vielfaltige Optionen fir aktive Erholung und Familienunterhaltung
direkt vor der Haustur. Norderstedt selbst liegt direkt an der nordlichen Stadtgrenze
Hamburgs und gehort zur Metropolregion. Die Stadt kombiniert naturnahes Wohnen mit
urbaner Infrastruktur — ein idealer Standort fur alle, die das ruhige Wohnen im Griinen
schatzen, aber nicht auf die Nahe zur Grol3stadt verzichten mochten. Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene A7 erreichen Sie Hamburg
oder Kiel in kurzer Zeit. Auch der Hamburger Flughafen ist mit dem Auto oder
offentlichen Verkehrsmitteln in rund 20 Minuten erreichbar — ideal fir Vielflieger oder
Berufstatige mit internationalem Bezug. Diese Lage vereint stadtische Nahe, gute
Erreichbarkeit und ein familienfreundliches Umfeld — eine ideale Kombination fur
modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 345.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




