Hulrth

Urbanes Leben: Wohn- & Geschaftshaus mit sehr
guter Anbindung und Nahe zur Natur

Numero de propiedad: 2441010A1

VON POLL
IMMOBILIEN

.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 350.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 113 m2 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 313 m?
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Numero de propiedad: 2441010A1 - 50354 Hurth

De un vistazo

2441010A1

ca. 113 m?
1956

350.000 EUR

Inmueble para uso
residencial y
comercial

Kauferprovision 4,76
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 166 m2
ca. 53.4 m2

ca. 166 m2
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Datos energéticos

Gas natural ligero Certificado

19.08.2034 energetico
200.90 kWh/m2a
G

1956
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La propiedad
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rltaufstellung - OrtshofstralRe 56, 50354 Hurth

Quadratmeter Kaltmiete / Monat Mieteluuadratm'
verbe EG  Mieter 1 53,40 m? 430,00 € 8,(
G Mieter 2 65,00 m? 546,00 € 8,
Mieter 3 48,00 m? 450,00 € 9,:
AL Wohnfldache 113,00 m?
Gewerbeflache 53,40 m?
Gesamt 166,40 m?
monatliche Mieteinahmen 1.426,(
jahrliche Mieteinahmen 171124
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La propiedad

VON POLL

WIR VERKAUFEN AUCH IHRE

IMMOBILIE

WIR KUMMERN UNS
UM ALLES - RUFEN
SIE UNS AN:

0221 423 025 25

commercial.koeln@von-poll.com

f in www.vpc-koeln. de

www.von-poll.com
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La propiedad
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VON POLL

Numero de propiedad: 2441010A1 - 50354 Hurth

La propiedad

VON POLL

COMMERCIAL

Registrieren Sie sich als aktiver
Suchkunde und Sie erhalten - als
einer der Ersten - die neuen
Immobilien-Angebote sowie
attraktive OFF-Market Immobilien

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de

www.von-poll.com




50354 Hurth

Numero de propiedad: 2441010A1
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La propiedad

WIR SUCHEN EINEN

(W/M/D)

BEWERBEN SIE SICH UNTER:

commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de
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Planos de planta

Waschkiiche

Keller
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Numero de propiedad: 2441010A1 - 50354 Hurth

Una primera impresion

VON POLL COMMERCIAL prasentiert Ihnen dieses ruhig gelegene und voll vermietete
Wohn- und Geschaftshaus in Hirth, das Uber 2 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss verfugt. Diese gepflegte Immobilie aus dem Jahr 1956 befindet sich in einer
beliebten Lage von Hurth und bietet verschiedene Nutzungsméglichkeiten sowie eine
attraktive Rendite. Das Gebaude verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 113 m2 und einer
Gewerbeflache von ca. 53 m2. Das Grundstlck ist ca. 313 m2 und kann von allen Mietern
genutzt werden. Im Erdgeschoss befindet sich die Gewerbeflache, die bereits seit langem
als Friseursalon genutzt wird. Die gut sichtbare Lage und die groRe Schaufensterfront
sorgen fur optimale Prasentationsmdglichkeiten und Kundenzuganglichkeit. Im
Obergeschoss befindet sich eine der beiden Wohneinheiten, die einen groRen Balkon mit
malerischem Blick ins Griine bietet. Die sanitaren Anlagen auf dieser Etage wurden 2008
modernisiert, was fir zeitgemafien Komfort sorgt. Im Dachgeschoss liegt die zweite
Einheit, die mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet ist. Die Sanitareinrichtung
wurde dort 2017 erneuert. Zudem wurde 2023 der Dachboden zwischen
Dachgeschosswohnung und Spitzboden neu gedammt. Die Immobilie verfigt zudem
Uber einen wild gewachsenen Garten, der noch Potenzial fur eine kreative Gestaltung
oder eine konkrete Nutzung bietet. Das gesamte Geb&aude wird durch eine im Jahr 2008
installierte Gasheizung beheizt, die effizient und zuverlassig arbeitet. Dieses gepflegte
Wohn- und Geschaftshaus in Hirth bietet eine hervorragende Investitionsmoglichkeit in
einer gut angebundenen und beliebten Lage. Mit seinen modernen
Ausstattungsmerkmalen, dem gemiditlichen Garten, dem hoféahnlichen Innenbereich und
der flexiblen Nutzbarkeit der Raume ist es sowohl fir Familien als auch fur
Gewerbetreibende ideal geeignet. Haben Sie Interesse an der Immobilie? Gerne stellen
wir Thnen weitere Informationen auf Anfrage zur Verfiigung.
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Todo sobre la ubicacion

Dieses Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich in einer &uf3erst beliebten und
verkehrsgtinstigen Lage in Hurth, einer charmanten Stadt im Rhein-Erft-Kreis, die durch
ihre exzellente Anbindung an die Metropolen Koéln und Bonn sowie ihre hohe
Lebensqualitat bekannt ist. Dieser Teil von Hirth zeichnet sich durch eine lebendige
Nachbarschaft und eine erstklassige Infrastruktur aus, die kaum Wiinsche offenlasst. Die
Nahe zu den Bundesstral3en B265 und B264 sowie zur Autobahn Al gewdhrleistet
schnelle und bequeme Verkehrsvernetzung nach Koéln, Bonn und anderen umliegenden
Stadten. Auch die A4 mit den Anschlussstellen Koln-Klettenberg und Koln-Eifeltor ist in
wenigen Minuten erreichbar. Diese hervorragende Anbindung macht den Standort nicht
nur fur Pendler attraktiv, sondern auch fir Unternehmen, die von einer optimalen
Erreichbarkeit profitieren mochten. Der 6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut
ausgebaut. Eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe bietet regelmafige Verbindungen
zu den wichtigen Bahnhofen Hurth-Kalscheuren und Kdln. Besonders hervorzuheben ist
die Stral3enbahnlinie 18, die Hurth direkt mit der pulsierenden Kdlner Innenstadt
verbindet. Dieser Standort ermdglicht es den Bewohnern, das vielfaltige kulturelle und
gastronomische Angebot Kélns bequem zu nutzen und gleichzeitig die Ruhe und
Lebensqualitat Hiurths zu genieRen. Die unmittelbare Umgebung des Objekts bietet eine
Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten, die den taglichen Bedarf abdecken. Diverse
Supermarkte, Fachgeschéfte, Apotheken und Drogerien sind in der Nahe und sorgen fir
eine komfortable Versorgung der Bewohner und Geschéftstreibenden. Das
nahegelegene Einkaufszentrum "Hurth Park” ist in wenigen Autominuten erreichbar und
bietet eine breite Auswahl an Geschaften, Restaurants und Freizeitmdglichkeiten, die
keine Wiinsche offenlassen. Auch Familien mit Kindern werden die zahlreichen
Bildungseinrichtungen in der N&he zu schétzen wissen. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen, die eine
hochwertige und umfassende Bildung gewahrleisten. Dartiber hinaus sind héhere
Bildungseinrichtungen wie die Fachhochschule des Mittelstands (FHM) und weitere
renommierte Hochschulen in Kéln leicht erreichbar, was den Standort auch fir Studenten
attraktiv macht. Fur Freizeit und Erholung bieten der nahegelegene Otto-Maigler-See und
der Decksteiner Weiher hervorragende Moglichkeiten. Diese idyllischen Naturgebiete
sind perfekt fur Aktivitaten wie Schwimmen, Wandern, Radfahren und Picknicken
geeignet. Sie bieten eine willkommene Auszeit vom hektischen Alltag und tragen
erheblich zur Lebensqualitat der Anwohner bei.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sven Walter

HauptstraRe 53 Koln - Comercial
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




