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De un vistazo

24239557 498.000 EUR

Comercio para venta
5 al por menor

2002 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 178 m2
2014

1 x Aparcamiento
subterraneo

cuidado
Solido

ca. 178 m?
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Datos energéticos

Tele Certificado de
17.05.2031 consumo
65.28 kWh/m?2a
B

2002
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La propiedad
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Una primera impresion

Dieses hervorragend gepflegte Ladengeschéft in zentraler Lage, erbaut im Jahr 2002 und
2014 umfassend saniert, bietet eine optimale Investitionsmdglichkeit. Es verfiigt tber ca.
178m2 Flache, welche insgesamt funf RAume, darunter zwei Blirozimmer, zwei
Behandlungsrdume sowie eine gro3zlgige Verkaufsflache umfasst, die durch moderne
Vinylbéden und eine Doppelverglasung fiir ausgezeichnete Isolierung tiberzeugt. Die
R&aume sind durchdacht aufgeteilt und bieten ausreichend Platz fur eine flexible Nutzung.
Zur Immobilie gehdrt zudem ein Tiefgaragenstellplatz, der den Komfort flr Mitarbeiter
erheblich steigert. Dank der zentralen Lage des Objekts und der hervorragenden
Verkehrsanbindung, sowie zahlreichen Parkmoglichkeiten in der Umgebung ist eine hohe
Kundenfrequenz gewahrleistet. Das Objekt ist aktuell vermietet, was zusatzliche
Sicherheit und Stabilitat flr Investoren bietet. Insgesamt handelt es sich um eine
attraktive Immobilie fur Kapitalanleger oder Gewerbetreibende, die auf der Suche nach
einem vielseitig nutzbaren Standort in bester Lage sind. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin, um die zahlreichen Vorziige dieses Ladengeschafts
personlich kennenzulernen.
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Detalles de los servicios

- Vinyl

- Fenster aus Aluminium
- Doppelverglasung

- Tiefgaragenstellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Weinheim liegt malerisch eingebettet zwischen den beiden Burgen Windeck und der
Wachenburg und gehort zur Region sidliche BergstralRe. Die zauberhafte Altstadt mit
dem historischen Marktplatz und den zahlreichen Stra3encafés, sowie der Weinheimer
Schlosspark und der angrenzende Exotenwald sind grof3e Publikumsmagnete und weit
Uber die Region bekannt. Von hier aus lassen sich wunderschéne Spaziergange oder
ausgedehnte Wanderungen in die nahegelegenen Berge oder in den vorderen Odenwald
unternehmen. Weinheim hat eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.5.2031.
Endenergieverbrauch betragt 65.28 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




