Wustrow — Wustrow

Attraktive Erdgeschosswohnung mit grof3zigiger
Terrasse

NUmero de propiedad: 24265013

PRECIO DE COMPRA: 429.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 77 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

24265013

ca. 77 m?
3

1

1

2002

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

429.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido
Terraza, Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
20.01.2035 96.00 kWh/m2a
C
Gas
2002




Numero de propiedad: 24265013 - 18347 Wustrow — Wustrow

La propiedad
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La propiedad
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La propiedad
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Una primera impresion

Diese attraktive Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 2002 bietet auf ca. 77 m?
Wohnflache eine durchdachte und vielseitige Raumaufteilung, die héchsten
Wohnansprichen gerecht wird. Die Immobilie verflgt Uber zwei groRzigige Zimmer,
darunter ein geraumiges Schlafzimmer. Zudem besteht die Mdglichkeit, durch eine
geschickte Abtrennung ein weiteres Zimmer zu schaffen und die Wohnung so flexibel an
Ihre Bedurfnisse anzupassen. Diese Immobilie ist ideal fur Paare, kleine Familien oder
anspruchsvolle Feriendomizilsuchende, die ein stilvolles Refugium in einer der
begehrtesten Lagen an der Ostseekiiste suchen. Beim Betreten der Wohnung gelangen
Sie uber einen einladenden Flur in den offenen Wohn- und Essbereich, der durch seine
grof3ztigige und luftige Gestaltung besticht. Eine doppelseitige Terrassentur sorgt fir
reichlich Tageslicht und fuhrt direkt auf die ca. 20 m? grof3e Eckterrasse. Diese
beeindruckende Freiflache bietet viel Platz fir entspannte Stunden an der frischen Luft
oder gesellige Runden mit Familie und Freunden — der perfekte Ort, um die Ruhe und
das maritime Flair der Region zu geniel3en. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet und bietet Ihnen einen komfortablen Riickzugsort fiir Ihre personliche
Auszeit. Erganzt wird das Angebot durch einen eigenen Pkw-Stellplatz und einen
separaten Abstellraum auf dem Grundstlick, der zusatzlichen Stauraum bietet. Die
Rucklage zum 31.12.2023 betragt insgesamt 35.097,22 €, was eine solide finanzielle
Grundlage fiur zukiunftige Instandhaltungs- und RenovierungsmafZnahmen bietet. Die
Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage in einer Nebenstral3e der
Strandstral3e. Diese idyllische Lage verbindet ein hohes Mal3 an Privatsphéare mit der
Nahe zum feinsandigen Strand, der nur etwa 700 Meter entfernt ist. Das Ostseebad
Wustrow besticht durch seinen traditionellen Charme, die unbertihrte Natur und die
einzigartige Atmosphére der Fischland-Darf3-Zingst-Region. Die Umgebung bietet
zahlreiche Mdglichkeiten fur erholsame Stunden am Meer, ausgedehnte Spaziergénge
und vielseitige Freizeitaktivitaten. Diese Wohnung ist die perfekte Wahl fur alle, die ein
stilvolles Zuhause oder ein exklusives Feriendomizil an der Ostsee suchen. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den zahlreichen
Vorziigen dieser Immobilie Giberzeugen! Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeiten kbnnen.
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Detalles de los servicios

- ca. 77 m2 Wohnflache

- 2 Zimmer (optional in 3 teilbar)

- offener Wohn- und Essbereich

- Wannenbad

- Pkw-Stellplatz

- separater Abstellraum auf dem Grundsttck
- groRRzligige Eckterrasse

- weitlaufiges, grines Grundstiick (2.148 m?)
- ruhige Lage in einer Seitenstrale

- 700 Meter zur Ostsee
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Todo sobre la ubicacion

Das Ostseebad Wustrow liegt auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst und bietet eine
besondere Kombination aus Kiistenflair, Natur und Geschichte. Eingebettet zwischen der
Ostsee und dem Bodden, ist der Ort gepragt von feinsandigen Stranden, reetgedeckten
H&ausern und einer charmanten, maritimen Atmosphére. Die Landschaft ladt zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und Wassersport ein, wahrend der historische Ortskern
mit kleinen Cafés, Kapitanshausern und liebevoll restaurierten Gebauden begeistert.
Dank der guten Anbindung an Rostock, Stralsund und umliegende Orte ist Wustrow
sowohl bei Einheimischen als auch bei Feriengasten beliebt. Die Region ist Uber die
B105 schnell erreichbar, und der Bahnhof in Ribnitz-Damgarten West bietet Anschluss an
den Regionalverkehr. Die Wohnung befindet sich nur etwa 700 Meter vom feinsandigen
Strand entfernt und ist somit ideal fur alle, die das Meer lieben. Gleichzeitig ist der
Ortskern mit Geschaften und gastronomischen Angeboten bequem erreichbar. Wustrow
vereint Erholung, Lebensqualitat und wirtschaftliche Perspektiven. Es ist ein idealer Ort
fur all jene, die die Ruhe der Natur mit dem Komfort moderner Lebensbedingungen
verbinden mochten.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 96.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Stral3e 13 Fischland Darf3
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




