VON POLL

Minchen — Feldmoching

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit
atemberaubender Aussicht Uber Munchen

NUmero de propiedad: 25236011

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 399.000 EUR +« SUPERFICIE HABITABLE: ca. 62,34 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25236011

ca. 62,34 m?
13

2

1

1

1972

1 x Aparcamiento
subterraneo, 25000
EUR (Venta)
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399.000 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2017

cuidado

Cocina empotrada,
Balcon




I, g oo

Numero de propiedad: 25236011 - 80995 Miinchen — Feldmoching

Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Tele consumo
13.12.2028 81.50 kWh/m2a
C
Gas
2017
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Una primera impresion

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause hoch Uber den Dachern Miinchens! Diese
lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung im 13. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses
begeistert mit einem einzigartigen Panorama, das sowohl die Miinchner Skyline als auch
die majestatischen Alpen umfasst. Hier erleben Sie ein Wohngeflhl, das Weite, Ruhe
und urbanen Komfort perfekt vereint. Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von
einer offenen und freundlichen Atmosphare empfangen. Das grof3ztigige Wohnzimmer
bietet durch seine gro3en Fensterfronten einen spektakularen Ausblick tber die Stadt.
Ob bei Tag auf bekannte MUnchner Wahrzeichen oder am Abend, wenn die Lichter der
Stadt erstrahlen, diese Kulisse verleiht Ihrem Alltag eine besondere Note. Ein Highlight ist
die angrenzende, Uberdachte Siid-Loggia, die Ihnen das ganze Jahr Uber einen
geschutzten Platz bietet, um den unvergleichlichen Blick zu geniel3en. Das Schlafzimmer
sorgt mit seiner ruhigen Lage und der ebenso beeindruckenden Aussicht fiir erholsame
Néachte. Morgens erwachen Sie mit Blick auf die aufgehende Sonne Uber der Stadt,
wéhrend das Panorama eine besondere Atmosphére schafft. Die separate Kiiche ist
praktisch und funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fir kulinarische Entfaltung.
Hier kdnnen Sie lhre Lieblingsgerichte zubereiten und dabei den Blick auf Miinchen
genieRen. Die Wohnung verbindet modernes Stadtleben mit einem auf3ergewthnlichen
Gefuhl von Weite und Freiheit. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht
entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns
darauf, Ihnen diese aul3ergewthnliche Wohnung personlich zu zeigen! Bezugsfrei ab
Ende Oktober 2025.
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Detalles de los servicios

- Gepflegte Wohnanlage

- Personenaufzug (5 Personen) und Lastenaufzug bis zur Wohnungstir
- Loggia mit Stidausrichtung und Blick Gber Minchen bis in die Alpen
- Parkettboden in Diele, Schlafzimmer und Wohnzimmer

- Einbaukiche mit Geréaten

- AbschlieRBbares Kellerabteil (Keller D, Nr: 64)

- AbschlieRBbarer Tiefgaragenstellplatz (Nr: 126) zzgl. 25.000€

- Gepflegte Gemeinschaftsraume

- Fahrradstellplatz im Keller

- Beide Aufzlige aus 2015

- Fenster aus 2006

- Neue LED-Beleuchtung im Treppenhaus aus 2023

- Tiefgarage saniert im Jahr 2024

- Ab Ende Oktober 2025 bezugsfrei
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Todo sobre la ubicacion

Feldmoching-Hasenbergl ist ein vielseitiger Stadtbezirk im Norden Minchens, der
urbanes Wohnen mit naturnaher Lebensqualitat kombiniert. Der Bezirk besticht durch
seine Mischung aus traditionellen Wohngebieten, moderner Architektur und weitlaufigen
Grunflachen. Dank der hervorragenden Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz
erreichen Sie das Stadtzentrum bequem und schnell. Die U-Bahn-Linien U2 und U3,
zahlreiche Busverbindungen sowie die S-Bahn-Station Feldmoching garantieren eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit. Auch mit dem Auto ist die Lage ideal, da der
Autobahnring und wichtige Verkehrsadern in wenigen Minuten erreichbar sind.
Feldmoching-Hasenbergl ist bekannt fir seine zahlreichen Erholungsgebiete. Die
nahegelegenen Feldmochinger Seen — inshesondere der Fasaneriesee, der
Feldmochinger See und der Lerchenauer See — laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und entspannten Stunden am Wasser ein. Zudem bietet der Bezirkspark
Hasenbergl viel Platz fur Freizeitaktivitaten im Grinen. Die Gegend bietet eine Vielzahl
von Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte, kleine Fachgeschéafte und
Wochenmarkte. Fur groRere Einkaufe oder Shopping-Touren sind umliegende
Einkaufszentren bequem erreichbar. Arzte und Apotheken befinden sich in der Nahe und
gewabhrleisten eine umfassende Versorgung. Zahlreiche Vereine und Veranstaltungen
fordern den Austausch und machen das Leben im Viertel besonders lebendig.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 81.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Silvia Zangl

Margreider Platz 5 Munich - Sureste/Ottobrunn
E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




