Altena

Freistehendes Einfamilienhaus in bevorzugter
Wohnlage von Altena-Tiergarten
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De un vistazo

24351042

ca. 80 m?
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

1956

120.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

ca. 43 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

Gas energeético

22.08.2034 330.40 kWh/m2a
H

Gas
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Una primera impresion

Ein Zuhause mit Charme und Potenzial! Dieses charmante, freistehende Einfamilienhaus
in begehrter Wohnlagen von Altena-Tiergarten bietet neuen Eigentiimern die ideale
Kombination aus Gemutlichkeit und Potenzial. Mit einer Wohnflache von ca. 80 m2,
verteilt auf zwei Etagen, und einem grof3ziigigen Kaufgrundstiick von ca. 870 m?, bietet
dieses Haus alles, was das Herz begehrt. Die wichtigsten Eckdaten: - Wohnflache: ca. 80
m2 - Grundstucksflache: ca. 870 m2 - Baujahr: 1956 - Zimmer: 4 - Modernisierungen:
Fenster, Badezimmer und Elektrik (2009), Hauptstromanschluss (2019/2020)
Erdgeschoss: Das Erdgeschoss besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung. Hier
befinden sich eine einladende Kiiche sowie ein grol3ziigiger Wohn- und Essbereich, der
durch einen gemdutlichen Kaminofen und den direkten Zugang zur Terrasse besonders
heraus sticht. Ein Gaste-WC rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab.
Dachgeschoss: Im Dachgeschoss erwarten Sie drei Zimmer, die individuell nutzbar sind
— ob als Schlafzimmer, Blro oder Gastezimmer, die Mdglichkeiten sind vielfaltig. Ein
Tageslichtbadezimmer mit Badewanne bietet hier zusatzlichen Komfort. Spitzboden und
Keller: Der Spitzboden sorgt fiir wertvolle zusatzliche Stauflache, wahrend der Keller
noch mehr Raum fur Aufbewahrung und Hobbys bietet. Modernisierungen und Zustand:
Das Haus wurde stets gepflegt und befindet sich in einem guten Zustand. Im Jahr 2009
wurden die Fenster erneuert, ebenso das Badezimmer inklusive Zu- und Ableitungen
sowie die gesamte Elektrik. Der Hauptstromanschluss wurde 2019/2020 ebenfalls auf
den neuesten Stand gebracht. Grundstiick: Das ca. 870 m2 grof3e Grundstlick bietet
ausreichend Platz fir Entspannung und Freizeitaktivitaten. Ob ein gemiditlicher Grillabend
auf der Terrasse oder ein kleiner Gemusegarten — hier kdnnen Sie lhre Ideen
verwirklichen. Fazit: Dieses gepflegte Einfamilienhaus ist ideal fur Paare oder kleine
Familien, die den Charme eines alteren Hauses mit modernisierten Details schéatzen.
Nutzen Sie die Chance, in eine der besten Lagen Altenas (Tiergarten) zu ziehen und
machen Sie dieses Haus zu Ihrem neuen Zuhause. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und
stehen lhnen fir weitere Informationen und Besichtigungstermine gerne zur Verfiigung!




Numero de propiedad: 24351042 - 58762 Altena

Detalles de los servicios

- Kleines gepflegtes Einfamilienhaus in bevorzugter Wohnlage von Altena-Tiergarten
- ca. 80 m2 Wohnflache auf 2 Etagen aufgeteilt

- ca. 870 m2 grol3es Kaufgrundstiick

- Baujahr 1956

- Erdgeschoss aufgeteilt in Kliche, groRziigiges Wohn-& Schlafzimmer mit Kaminofen
und Zugang zur Terrasse und Gaste-WC

- Dachgeschoss aufgeteilt in 3 Zimmer und Tageslichtbadezimmer mit Badewanne

- Spitzboden sorgt fur weitere Stauflache zuséatzlich zum vorhandenen Keller

- 2009 wurden Fenster ausgetauscht, Badezimmer inkl. Zu- und Ableitung erneuert
ebenso die gesamte Elektrik

- 2019/2020 wurde ebenfalls der HauptstromanschluR erneuert

- Toller Ausblick
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Todo sobre la ubicacion

Altena ist eine Kleinstadt im Markischen Kreis in Nordrhein-Westfalen und liegt im
Sauerland im Tal der Lenne. Das Gebiet der Stadt Altena grenzt von Westen aus im
Uhrzeigersinn an die Gemeinde Nachrodt-Wiblingwerde, an die Stadte Iserlohn, Hemer,
Neuenrade, Werdohl und Ludenscheid sowie an die Gemeinde Schalksmiihle. Das
Museum der Grafschaft Mark, das Weltjugendherbergsmuseum, das Markische
Schmiedemuseum und das Deutsche Wandermuseum schlossen sich wegen ihrer
gemeinsamen Raume zu den Museen Burg Altena zusammen. Trager ist der Markische
Kreis. Es gibt vier Grundschulen (davon eine mit Ganztagsbetreuung) sowie eine
Forderschule. Im Sekundarbereich gibt es eine Hauptschule, eine Realschule, ein
Gymnasium sowie eine Sekundarschule. Ergéanzt wird das Angebot durch ein
Berufskolleg. Im Jahr 2012 begann der Bau der Anlage Erlebnisaufzug Altena, welche
am 26. April 2014 er6ffnet wurde. Dadurch wird fiir Besucher der Aufstieg zur Burg
Altena erleichtert, zudem wird im Eingangsbereich der Anlage die Geschichte der Stadt
und der Burg multimedial vermittelt.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 330.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




