Clausthal-Zellerfeld

Schone 3-Zimmer Wohnung (81 m2) mit 2 Badern,
Balkon, Keller und Garage in Zentrumsnahe

NUmero de propiedad: 24323124
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PRECIO DE COMPRA: 89.000 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 81 m2 « HABITACIONES: 3
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
26.08.2028 100.00 kWh/mz2a
C
Gas
1978
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

on-poll.com/harz
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Una primera impresion

3-Zimmer-Dachgeschosswohnung in zentraler Lage nahe Universitat. Zum Verkauf steht
eine attraktive Dachgeschosswohnung in zentraler Lage, nur wenige Gehminuten vom
Stadtzentrum und dem Hauptgebaude der Universitat entfernt. Die Wohnung wurde im
Jahr 1978 erbaut und befindet sich in einem guten Zustand. Sie wird ab dem 01.01.2025
frei und bietet eine Wohnflache von ca. 81 m2, die sich durch eine durchdachte
Raumaufteilung auszeichnet. Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen
grof3ztigigen Flur, der alle Bereiche der Wohnung miteinander verbindet. Die Wohnung
verflgt Uber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die ausreichend Platz
fur eine individuelle Gestaltung bieten und jeweils eine angenehme Rickzugsmadglichkeit
darstellen. Die beiden Badezimmer sind funktional gestaltet und sind jeweils mit eine
Dusche, Waschbecken und ein WC ausgestattet ist. Diese Aufteilung eignet sich fur
Haushalte mit unterschiedlichen Bediirfnissen und untersttitzt einen komfortablen Alltag.
Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle und einladende Wohn- und Essbereich, der
durch seine offene Gestaltung ein angenehmes Wohngefihl erzeugt. Von hier aus
gelangt man auf den privaten Balkon, der einen angenehmen Auf3enbereich darstellt und
an schénen Tagen zum Verweilen einladt. Die Klche ist direkt an den Wohnbereich
angebunden, was kurze Wege ermdglicht und eine praktische Nutzung untersttitzt. Zur
weiteren Ausstattung der Wohnung gehdren ein separater Kellerraum sowie eine
Garage, die im Preis inbegriffen ist und zusatzlichen Stauraum sowie einen sicheren
Abstellplatz fir ein Fahrzeug bietet. Die Zentralheizung sorgt fir eine gleichmafige und
zuverlassige Warmeverteilung in der gesamten Wohnung. Besonders hervorzuheben ist
die zentrale Lage der Immobilie, die sowohl durch ihre Nahe zur Universitat als auch zur
Innenstadt punktet. Diese Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, kulturellen Angeboten und Anbindungen an den
offentlichen Nahverkehr, was den taglichen Weg zur Arbeit oder zu anderen Zielen
erheblich erleichtert. Die Ausstattung der Wohnung entspricht einem normalen Standard,
was sich in einem fairen Preis-Leistungs-Verhaltnis widerspiegelt. Insgesamt bietet diese
Dachgeschosswohnung ein attraktives Angebot fur all jene, die eine zentral gelegene
Wohnung mit guter Anbindung und einer soliden Grundausstattung suchen. Ob zur
Eigennutzung oder flr Kapitalanleger zur Vermietung, hier stehen viele Moglichkeiten
offen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich personlich einen
Eindruck von dieser Immobilie zu verschaffen und weitere Details zu erfahren. Wir freuen
uns darauf, Ihnen die Wohnung prasentieren zu dirfen und stehen fur weitere Fragen
jederzeit zur Verfligung.
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Todo sobre la ubicacion

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern eine kleine aber feine Stadt auf der Oberharzer Hochebene im Landkreis
Goslar, das ca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500
und 600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Harzlandschaft mit
Waldern, Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt
Urlauber zum Wintersport. Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als internationales
Natur- und Erholungsgebiet mit dem Brocken (1142 Hohenmeter) im Zentrum und
verbindet die Lander Sachsenanhalt, Niedersachsen und Thiringen miteinander. Die
Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des vergangenen Jahrhunderts eine
Stadt, die ihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Uber sehr viele Jahrhunderte gepragt. Bis in die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am Leben erhalten. Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die
TUC- Technische Universitat Clausthal, eine zwar kleine aber als sehr international
geltende Universitat des Landes Niedersachsen. Sie sichert viele hochwertige und
attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand, Handwerk, Handel und Service, die
Infrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich beschaulich. Die Autobahnen A2, A7
und A38 sorgen fir eine schnelle Anbindung des Ortes (ca. 30 Autominuten bis dahin).
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stralle 16 Resina
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




