VP ‘VON POLL

GrolRenkneten

Geschmackvolles Einfamilienhaus mit traumhaftem
Weitblick

NUmero de propiedad: 24293038

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 895.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 308 m2 « HABITACIONES: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 6.776 m?2
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De un vistazo

24293038 895.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 308 m* Kauferprovision

Techo de media cafia betragt 3,57 % (inklI.

10 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2013

1963
cuidado

1 x Puerto de coches,

1 x Garaje Sdlido

Terraza, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Pellet 116.44 kWh/mz2a
11.09.2034

D
Pellets 1963
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Planos de planta

VON POLL

Exposéplan, nicht maBstiblich




I Y oo

Exposéplan, nicht maBstiblich




NUumero de propiedad: 24293038 - 26197 GrolRenkneten

Una primera impresion

Diese grof3zuigige Immobilie mit einer Wohnfléache von ca. 308 m? befindet sich auf einem
weitlaufigen Grundstlick von ca. 6776 m2 und eignet sich ideal als Familienhaus. Das
Haus wurde im Jahr 1963 erbaut und tber die letzten Jahre aufwendig modernisiert und
instand gehalten. Es ist in einem sehr gepflegten Zustand und bietet luxuriése
Ausstattungen fir héchsten Wohnkomfort. Das Haus verfligt Gber insgesamt 10 Zimmer,
darunter 4 Schlafzimmer, 1 Biro, 1 Gastezimmer und 3 Badezimmer. Im Erdgeschoss
sorgt eine FuRbodenheizung flir angenehme Warme, wahrend im Wohnbereich ein
Kamin Como von Hase fiir gemutliche Stunden sorgt. Bodentiefe Fensterfronten im
Wohn- und Essbereich bieten einen herrlichen Weitblick und fihren zur Terrasse, die
zum Entspannen im Freien einladt. Die maf3gefertigte Massivholzkiiche aus hessischer
Eiche ist ein Highlight des Hauses und verfugt Uber eine versenkbare Silverline
Dunstabzugshaube. Ein Hauswirtschaftsraum mit Kiichenzeile und Kihlschrank sowie
ein Wellnessbereich aus dem Jahr 2023 mit einer Sauna (Tyld) und einer Manufactum
Kupferbadewanne bieten zusétzlichen Komfort. Der Wellnessbereich bietet zusatzlich
nebenliegend einen Ruheraum. Im AufRenbereich befinden sich Obstbaume wie Nashi-
Birnen, Pflaumen, Japanischer Pfirsich und verschiedene Apfelsorten, die das
Grundstlck verschonern. Ein grof3flachiger Balkon mit Robinien Parkettdielen, ein
Doppelcarport und eine Garage mit einem Anschluss fir E-Autos runden das Angebot
ab. Zusatzlich wurde eine Markise vor dem Wohnbereich im Jahr 2022 installiert, um an
sonnigen Tagen Schutz zu bieten. Das Anwesen bietet somit ein harmonisches
Zusammenspiel von modernem Komfort, stilvoller Ausstattung und naturnahem Wohnen
auf grof3ztigigem Raum. Neben der Naturverbundenheit auf dem eigenen Grundstick,
sind schones Spazierwege in wenigen hundert Metern erreichbar. Der gepflegte Badesee
in Westrittrum, der in wenigen Auto- oder Fahrradminuten erreichbar ist, schafft
abschlieRend weiteren Freizeit- und Erholungswert. Fir weitere Informationen oder eine
Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Detalles de los servicios

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Kamin Como von Hase im Wohnbereich

- bodentiefe Fensterfronten im Wohn- / Essbereich mit Zugang zur Terrasse mit Weitblick
- mal3gefertigte Massivholzkiiche aus hessischer Eiche mit versenkbarer Silverline
Dunstabzugshaube

- Hauswirtschaftsraum mit Klichenzeile und Kihlschrank

- Wellnessbereich aus 2023 mit Sauna (Tyl6) und Manufactum Kupferbadewanne

- Markise vor dem Wohnbereich aus 2022

- groR3flachiger Balkon mit Robinien Parkettdielen

- Doppelcarport

- Garage mit einem Anschluss fur E-Autos im hinter liegenden Schuppen

- Obstbaume auf dem Grundstiick ( Nashi-Birnen, Plaumen, Japanischer Pfirsich und
verschiedene Apfelsorten)
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie ist in GroRenkneten-Moorbek nahe der Gemeinde Détlingen gelegen und
bietet durch die naturverbundene Lage ein mannigfaltiges Angebot an Spazier- und
Wanderwegen. Der Badesee West-Rittrum befindet sich in unmittelbarer Nahe und ist
somit in wenigen Auto- oder Fahrradminuten zu erreichen. Die Gemeinde Dotlingen ist
ebenfalls innerhalb kurzer Zeit erreichbar, dort finden Sie einen kleinen Hofladen.
Dotlingen bietet weiter mit dem Hunte-Padd schoéne Spazierwege, die Natur- und
Hundeliebhaber zu schatzen wissen werden. Die Kreisstadt Wildeshausen ist nahe
gelegen, bietet eine gute Anbindung an die Regio-S-Bahn nach Bremen und Vechta und
an die Autobahn Al. AuRerdem finden Sie in Wildeshausen alle Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs so wie samtliche Bildungseinrichtungen und Artze.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 116.44 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




