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Stilvolle Terrassenwohnung — Attraktive
Kapitalanlage mit hoher Mietrendite
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PRECIO DE COMPRA: 330.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 40,29 m2 « HABITACIONES: 1
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De un vistazo
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
19.10.2025 117.00 kWh/mz2a
D
Gas
2010
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Planos de planta

Wohn- und Essbereich
14.93 m?
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Una primera impresion

Diese stilvolle Terrassenwohnung befindet sich in einer begehrten Lage und Uberzeugt
mit einer Wohnflache von etwa 40 m2. Das im Jahr 1974 fertiggestellte Objekt wurde
fortlaufend modernisiert, um hochsten Wohnkomfort zu gewahrleisten. Im Jahr 2024
erfolgte eine umfassende Renovierung: Das Badezimmer wurde hochwertig saniert, die
Terrasse mit einem neuen, edlen Holzbelag ausgestattet, und die gesamte Wohnung
erfuhr eine Auffrischung. Das Apartment bietet ein grof3zigiges Zimmer, das sich ideal
als kombinierter Wohn- und Schlafbereich nutzen lasst. Der edle Mosaikparkettboden
verleiht dem Raum eine warme und einladende Atmosphéare. Bodentiefe Fenster
durchfluten die Wohnung mit nattrlichem Licht und sorgen fiir ein behagliches
Wohngefiuhl. Besonders attraktiv flr Kapitalanleger: Die Wohnung ist mébliert fir 1.400 €
kalt vermietet — eine auRergewohnlich hohe Mietrendite. Die 33-jahrige Mieterin verfugt
Uber einen unbefristeten Mietvertrag, was eine langfristige und stabile Einnahmequelle
garantiert. Ein besonderes Highlight ist die nach Stiden ausgerichtete Terrasse mit einem
herrlichen Blick auf die Alpen — der perfekte Ort, um die Ruhe und Schonheit der Natur
zu geniel3en und dem Alltag zu entfliehen. Trotz der verkehrsglinstigen Lage an der
Landsberger Stral3e, nahe der Pasinger Grenze zu Laim, bleibt diese Wohnung durch
ihre Ausrichtung zum Innenhof angenehm ruhig und abgeschirmt von Straf3enlarm. Ein
Tiefgaragenstellplatz bietet Ihnen eine komfortable Parkmoglichkeit, wahrend ein
Personenaufzug den barrierefreien Zugang zur Wohnung sicherstellt. Bei Fragen stehen
wir Thnen jederzeit gerne zur Verfligung.
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Detalles de los servicios

Ausstattung:

* Hochwertig sanierte Immobilie
* Mobliert fir 1.400 € kalt vermietet
* Begehrte Lage

* Sldterrasse mit Alpenblick

* Mosaik-Parkett-Boden

* Luxuridses neues Badezimmer
* Elektrische Jalousien

* Abstellkammer

* Markise

* Tiefgaragenstellplatz

* Personenaufzug
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Todo sobre la ubicacion

Pasing ist das vielleicht lebhafteste Viertel des Minchner Westens. Rund um den
Bahnhof und den Marienplatz ist immer etwas los. Weitere Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich in den im Jahre 2011 er6ffneten Pasing Arcaden. Circa 150 Geschéfte von
Drogerien, Modebutiken und Lebensmittelmérkten bis hin zu Lifestyle-Geschéften
versorgen die Besucher mit Gitern des taglichen Bedarfs. Nutzen Sie lhre Freizeit um an
der Wirm oder im Nymphenburger Schlosspark entlangzustreunern. Auch das
malerische Schloss Blutenburg hat einiges zu bieten. Neben 17 verschiedenen
Kindergarten Uberzeugt Pasing mit zwei Grundschulen, einer Mittelschule, zwei
Fachoberschulen, einer Privatschule, einer Realschule sowie vier Gymnasien. Somit wird
jede Altersklasse und Bildungsstufe gezielt gefordert. Vor allem die ausgezeichnete
Anbindung tiber den ICE-Bahnhof an die Innenstadt schatzen viele Pasinger. Uber die
Stammestrecke der S-Bahn oder Regionalziigen erreichen Sie die Innenstadt im 5-
Minuten-Takt innerhalb von 15 Minuten. Auch mit dem Auto brauchen Sie lediglich 20
Minuten in die Innenstadt, 25 Minuten zum Starnberger See sowie 45 Minuten in die
Alpen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 19.10.2025.
Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




