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Tellsaniertes Bauernhaus in landlicher Idylle
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PRECIO DE COMPRA: 155.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 69,6 m2 « HABITACIONES: 3 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 328 m?
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De un vistazo

25248010

ca. 69,6 m?

Techo a dos aguas
3

1

1

1900

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

155.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
cuidado
Solido
ca. 45 m?

Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Estufa Certificado
Pellet energético
24.02.2035 377.62 KkWh/m2a
H
Eléctrica
1900
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La propiedad

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

.‘ VON POLL

— Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 69,6 m? und einer
zusatzlichen Nutzflache von ca. 45 m2 auf einem sonnigen Grundstlick von ca. 328 mz2,
Das ehemals landwirtschaftliche Anwesen, erbaut ca. 1900 - 1945, wurde zuletzt in den
Jahren 2020 bis 2024 umfangreich modernisiert, darunter die Erneuerung der
Elektroinstallation, Wasserleitungen und Kunststofffenster. Auch die Boden- und
Badfliesen, der Innenputz sowie der Fassadenanstrich wurden im Zuge der
Modernisierung erneuert. Das Haus umfasst insgesamt drei Zimmer, davon ein
Schlafzimmer. Das Badezimmer ist mit neuen Fliesen ausgestattet und prasentiert sich in
einem modernen Zustand. Die vorhandene Einbaukiiche bietet neben den tblichen
Einrichtungen auch einen zusatzlichen Holzherd, der nicht nur nostalgischen Charme
verspriht, sondern auch funktionalen Nutzen bringt und von einem Pellets-Ofen im
Wohn- und Essbereich erganzt wird. Es wurden bereits Heizkdrper angeschafft, jedoch
noch keine Zentralheizung installiert. Diese Gegebenheit bietet potenziellen Kaufern die
Moglichkeit, die Heizsituation nach eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen individuell zu
gestalten. Westlich an das Wohnhaus angeschlossen und tiber das Obergeschoss direkt
verbunden sind die Scheune und der ehemalige Stall. Der AulRenbereich schafft
vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten und Raum zur Entfaltung. Ob fiir den Anbau von
Pflanzen, als Spielflache fur Kinder oder als Ort der Entspannung. Dieses
Einfamilienhaus bietet eine solide Basis, um es mit eigenen ldeen weiterzuentwickeln
und ein gemdtliches Zuhause zu schaffen. Sie sind interessiert? Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage oder lhren Anruf unter der Tel.: 0906 12 79 97-0
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Detalles de los servicios

+ grundlegende Sanierungsmafinahmen bereits durchgefuhrt:

Fenster, Wasserleitungen, Stromleitungen, Fliesen, Putz, Fassade, Decken
+ ruhige Lage

+ Dank der Nebengebaude viele Nutzungsmaoglichkeiten

+ keine Zentralheizung, jedoch Heizkorper bereits vorhanden
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Todo sobre la ubicacion

Das Anwesen befindet sich am Ortsrand des Fremdinger Ortsteils Herblingen. Die
lockere Anordnung der Gebaude ladt dazu ein, die Schénheit der Umgebung in vollen
Zigen zu geniel3en. Hier findet man nicht nur ein Zuhause, sondern auch einen Ort, an
dem Tradition und Natur in perfekter Harmonie miteinander verschmelzen. Das Dorf am
Nonnenberg liegt am Nordrand des Rieses, einem durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Krater im gleichnamigen Geopark. Zahlreiche Rad- und Wanderwege
durch die einzigartige Naturlandschaft bieten abwechslungsreiche Erholungs- und
Freizeitmdoglichkeiten. Mitten im Ferienland Donau-Ries gelegen und nur 30 km entfernt
vom Frankischen Seenland offenbaren sich weitere vielfaltige Moglichkeiten zur
sportlichen Betatigung und Freizeitgestaltung. Als Ortsteil der 2.000 Einwohner
zéhlenden Gemeinde Fremdingen verfligt Herblingen Uber eine gute Infrastruktur fir das
tagliche Leben, wie Grundschule, Kindergarten und Waren des taglichen Bedarfs In
weniger als 30 Minuten ist die Autobahnanbindung zur A 7 erreichbar. Somit ist eine
schnelle Erreichbarkeit von Stuttgart und Minchen (jeweils unter 2 Stunden) garantiert.
Darilber hinaus sind die Stadte Oettingen (ca. 12 km) und Nordlingen (ca. 17 km), die
Kreisstadt Donauworth (ca. 47 km) und Ulm (ca. 100 km) schnell zu erreichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 377.62 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Distrito de Donau-Ries - Nordlingen

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




