VON POLL

Coswig

SCHONE 55m2 DACHGESCHOSSWOHNUNG IN
COSWIG

NUmero de propiedad: 24229032

Coswig / Sachsen
ACHGESCHOSSWOHNUNG MIT AUSBILICGEK

PRECIO DE COMPRA: 139.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 55 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

24229032

ca. 55 m?
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

2
1
1
1937

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

139.000 EUR

Atico
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1993
cuidado
Solido
ca. 0 m?

Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

Gas energeético

25.04.2034 130.30 kWh/m?2a
E

Gas
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Planos de planta
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GRUMNDRISS DACHGESCHOSS
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Una primera impresion

***2 Raum Dachgeschosswohnung in guter Wohnlage von Coswig*** 1937 wurde das
Haus, mit viel Nebengelass, von der Firma Grille erbaut und bietet einen
baujahrestypisch funktionalen Grundriss. Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss
eines 3-Parteienhauses. Mit ihrem modernen Grundriss und einer Gesamtwohnflache
von ca. 55 m2 und 2 Zimmern bietet diese Wohnung ausreichend
Gestaltungsmaoglichkeiten bei der Einrichtung. Der Eintrittsbereich bietet Platz fur eine
und Garderobe und den Zugang zu allen Raumen. Das angrenzende Bad mit
Badewanne und Waschbecken hat eine komfortable Grof3e und wurde mit
ansprechenden Fliesen gestaltet. Das Wohnzimmer mit einem separaten Kochbereich
lasst viel Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Anordnung des
Schlafzimmers ist klassisch gehalten Zur Wohnung gehdort auch ein geraumiger
Kellerraum und ein gemeinschaftlich genutzter Waschmaschinenraum. Es besteht die
Mdoglichkeit die Wohneinheit mit 86m2 im Obergeschoss dazu zu erwerben und somit
eine Gesamtwohnflache von ca. 141m?2 zu erreichen. Beide Wohneinheiten stehen
derzeit leer und kénnten, mit wenigen baulichen Veranderungen, als eine Wohneinheit
genutzt werden. 1993 wurde das Haus komplett saniert und auf den damalig neuesten
Stand gebracht. Dabei wurde damals auch das Dachgeschoss ausgebaut. Der bauliche
Zustand der Wohnung kann als sehr solide bezeichnet werden, dennoch sollten einige
Modernisierungsmaflinahmen angestrebt werden um den heutigen Wohnkomfort
geniefRen zu kénnen. 2017 wurde die Heizung und Warmwasserbereitung auf
Brennwerttechnik umgestellt, damit ware schon ein wichtiger Punkt erledigt. Falls wir Ihr
Interesse geweckt haben kénnen wir gerne weitere Unterlagen zusenden und einen
Besichtigungstermin vereinbaren. Link: SAB Forderprogramm
https://www.sab.sachsen.de/familienwohnen




Numero de propiedad: 24229032 - 01640 Coswig

Detalles de los servicios

*schone ruhige Wohnlage*

*praktischer Grundriss*

*1993 Komplettsanierung des Geb&audes

- Heizung

- Fenster mit Rolladen

- Dach Bieberschwanzeindeckung und Dammung
- Leitungssysteme

- Anschlisse

- Fassade

- Kuichen

- Bader

- FuRBbbden

- Turen

- Elektrik*

*2017 neue Heizung (Brennwerttechnik) eingebaut*
*riesiges Grundstuck*

*viel Nebengelass*
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Todo sobre la ubicacion

Coswig (auch Coswig bei Dresden) ist eine GrofRe Kreisstadt im sachsischen Landkreis
Meil3en. Die Stadt liegt im dicht besiedelten Elbtal zwischen Meif3en im Nordwesten und
Radebeul bzw. Dresden im Sudosten. Angrenzende Gemeinden im Landkreis Meil3en
sind Klipphausen, die Stadt Meif3en, Moritzburg, die Stadt Radebeul und Weinbohla.
Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen, Schulen, Kindergarten und
Betreuungseinrichtungen, sowie unterschiedliche Arztpraxen sind in unmittelbarer N&he
zu finden. Bundesstrafl3en verlaufen nicht durch das Coswiger Stadtgebiet, jedoch die
sachsische StaatsstraRe 82; auf Coswiger Gebiet und weiter bis Meil3en heil3t sie
Dresdner Stral3e, an der Radebeuler Stadtgrenze geht sie in die Meil3ner Stral3e tber.
Die nachste Autobahnanschlussstelle ist derzeit Dresden-Neustadt an der
Bundesautobahn 4. Durch Coswig verlauft die Straenbahnlinie 4 der Dresdner
Verkehrsbetriebe, mit sechs Haltestellen in der Stadt. Die Fahrtzeit von Coswig ins
Dresdner Stadtzentrum betragt mit der StraBenbahn ca. 45 Minuten.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 130.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1937. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




