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Hameln — Klut/Stidhang

Besonderes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
In Bestlage Klut-Stdhang

NUmero de propiedad: 24241020
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PRECIO DE COMPRA: 385.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 260 m2 « HABITACIONES: 10.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.824 m?
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De un vistazo

24241020 385.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 260 m Kauferprovision
Techo de media cafia betragt 3,57 % (inklI.
MwsSt.) des
10.5 beurkundeten
6 Kaufpreises
3 2003
1969
para reformar
2 x Garaje
Solido
ca. 93 m?

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Chimenea, Jardin /
uso compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
11.06.2033 200.00 kWh/m2a

G
Aceite
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Una primera impresion

Besonderes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Bestlage Klut-Stidhang Das
renovierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969 bietet auf einer Wohnflache
von ca. 260 m2 viel Platz fur Familie und Hobby. Das Haus befindet sich auf einem
grolRzuigigen Erbpacht-Grundstiick mit ca. 1.824 m2 Flache , welches auch zusatzlich
gekauft werden kann. Eine idyllische Lage mit direktem Zugang zum Wald ladt zu
entspannten Spaziergédngen und erholsamen Stunden in der Natur ein. Das Haus verfligt
Uber insgesamt 10,5 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 3 Badezimmer, was
genugend Raum fir individuelle Gestaltungsmadglichkeiten bietet. Im Erdgeschoss
befindet sich ein grof3er Wohn-und ERRbereich mit Kamin sowie eine offene Kiiche. Dieser
grof3zligige Bereich wurde durch einen (renovierungsbediirftigen) Wintergarten
bereichert. Zusatzlich wurde 1986 ein Anbau errichtet, welcher ein Schlafzimmer bietet,
ein Ankleidezimmer und ein Badezimmer. In der oberen Etage finden sich 2 Schlafraume
(ggf. Gaste- oder Kinderzimmer) und ein Badezimmer. Zudem gibt es 2 Terrassen, die zu
gemdtlichen Stunden im Freien einladen und einen schénen Ausblick auf das Grundsttick
und die umliegende Natur bieten. Durch die beste Sidausrichtung an dieser Stelle,
erhellt die Sonne das Gesamtgrundstlck, bis zum privaten, direkten Waldzugang. Die
Ausstattung des Hauses umfasst eine Ol-Zentralheizung, einen Wintergarten, eine
Garage sowie eine Uberdachte Terrasse, die auch an regnerischen Tagen ein
gemudtliches Platzchen im Freien erméglicht. Des Weiteren verfugt die Immobilie Uber
eine Einliegerwohnung mit eigener Terrasse und Gartenzugang, was sich ideal fir Gaste
oder als separaten Wohnbereich mit eigenem Eingang, fir Familienmitglieder oder gar
zur Vermietung, eignet. Der Anbau von 1986 bietet zusatzlichen Platz und lasst Raum flr
die Verwirklichung von Traumen und Ideen. Insgesamt bietet diese Immobilie viel
Potential fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten und die Verwirklichung von
Wohntraumen. Mit einer ruhigen und idyllischen Lage im Griinen sowie zahlreichen
Annehmlichkeiten l&dt das Haus zum Entspannen und Wohlfiihlen ein. Mit diversen
Renovierungen und etwas Liebe zum Detail kbnnen hier neue Akzente gesetzt und das
Haus in ein gemutliches Zuhause verwandelt werden. Wir weisen ausdricklich darauf
hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine persénlichen Anfragen mdchte und somit bitten wir,
die Privatsphare zu akzeptieren. Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer
eventuellen Besichtigung die objektbezogene Finanzierungsbestatigung lhrer Bank
erhalten méchten.
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Detalles de los servicios

- Erbpacht-Grundstiick

- Wintergarten

- Kamin

- 3 Badezimmer

- 6 Schlafzimmer

- Einliegerwohnung mit Kiiche, Terrasse und Gartenzugang
- Keller

- Aul3enpool

- direkte Waldrandlage

- Erbpachtgrundstiick, kann auch als Eigentumsgrundstiick erworben werden
- Ol-Zentralheizung

- Doppelgarage
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Todo sobre la ubicacion

Geografische Lage Hameln liegt stidwestlich von Hannover, etwa in der Mitte der Luftlinie
zwischen Herford im Westen und Hildesheim im Osten. Die Stadt liegt im Zentrum des
Naturparks Weserbergland Schaumburg-Hameln und ist umgeben von Teilen des
Weserberglandes im Westen und des Leineberglandes im Osten. Durch Hameln flief3t ein
Teil der Oberweser, in die im Stadtgebiet die Fliisse Hamel (von Osten) und Humme (von
Westen) munden. Weltweite Bekanntheit erlangte Hameln durch die Rattenfanger Sage,
die auf dem Auszug der ,Hamelschen Kinder" im Jahre 1284 beruht. Dieser
geschichtliche Hintergrund verleiht Hameln seine Einzigartigkeit. Mobilitat und Verkehr
Hameln und die Region verfugen Uber eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur mit Bahn- und
Busverbindungen. Eine von vielen Busverbindungen in der Néhe befindet sich direkt vor
dem Haus. Eine Grundschule, Arzte, Backer, sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich
im nahen Umfeld. Durch den Bahnhof Hameln sind Ziele wie Hannover, Minden,
Hildesheim oder Paderborn gut zu erreichen. Gut ausgebaute Stral3en und Radwege
tragen zu einem weitlaufigen Verkehrsnetz bei.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 200.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist G. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Stephan Kriger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof Hameln
E-Mail: hameln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




