VP ‘ VON POLL

Rottach-Egern — Rottach Egern

Balkonwohnung mit Bergblick

NUmero de propiedad: 24046014

PRECIO DE COMPRA: 799.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 129,23 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

24046014

ca. 129,23 m?
2

3

2

1

1973

1 x Aparcamiento
subterraneo, 26000
EUR (Venta)

799.000 EUR

Atico
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

para reformar
Sdlido

ca. 25 m2

WC para invitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
07.07.2034 98.60 kWh/m2a
C
Gas
1973
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Planos de planta

...................

Schlafen
ca. 24 m?

Speicher 1

Speicher 2
: ca.9m?
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Una primera impresion

Diese Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1971 bietet eine Wohnflache von ca.
128 m2 und préasentiert sich mit einem besonderen Charme der 70er Jahre. Sie befindet
sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, was die einmalige Gelegenheit bietet, sie
nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und ihr neues Leben einzuhauchen. Die
Wohnung verfugt Uber drei Zimmer, die eine grof3zligige Gestaltung ermdglichen und
sich flexibel nutzen lassen. Besonders hervorzuheben ist der gut nutzbare Balkon, der
einen beeindruckenden Blick in die Bergwelt bietet und zu gemiditlichen Stunden im
Freien einladt. Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet zwei komfortable
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir Entspannung und personlichen Rickzugsraum
garantieren. Die Diele mit ihren ca. 14 m2 kdnnte als geraumige zentrale Ess-Diele der
gesamten Familie dienen. Erganzt wird das Raumangebot durch ein funktional
gestaltetes Badezimmer. Ein Highlight dieser Immobilie ist der geraumige Keller und 2 in
der Wohnung befindliche Speicher, die zusatzlichen Stauraum bieten und die Ordnung im
Wohnbereich erleichtert. Fur Ihr Fahrzeug steht ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfligung,
der Ihnen bei jeder Witterung einen geschitzten Zugang zur Wohnung erméglicht. Die
zentrale Lage der Wohnung ermdglicht eine gute Anbindung an das stadtische Leben
und dennoch bietet die Umgebung die Mdglichkeit, die Natur und die Bergwelt zu
genielRen. Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten sowie Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind bequem zu erreichen, was die Wohnung sowohl fur Paare als auch
fur kleine Familien besonders attraktiv macht. Die vorhandene Bausubstanz der
Wohnung verspricht viel Potenzial und mit einer Renovierung kbnnen moderne
Wohnwiuinsche realisiert werden. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der
besonderen Lage und dem Potenzial dieser Dachgeschosswohnung tGiberzeugen. Diese
Immobilie wartet darauf, mit neuem Glanz erfillt zu werden und kénnte Ihr neues
Zuhause sein, das Sie ganz nach lhren Vorstellungen gestalten kénnen. Kontaktieren Sie
uns, um weitere Informationen zu erhalten oder um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und sich selbst ein Bild von den Mdglichkeiten und der charmanten
Wohnatmosphére zu machen.
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Detalles de los servicios

- grof3zligige und flexible Raumgestaltung

- gut nutzbarer Balkon mit beeindruckendem Blick auf die Bergwelt
- Durchdachte Raumaufteilung:

- 2 Schlafzimmer

- ca. 14 m2 Diele, geeignet als zentrale Ess-Diele fur die Familie
- Funktional gestaltetes Badezimmer

- Gaste-WC

- Abstellraum

- 2 Speicherraume in der Wohnung

- Geraumiger Keller, ideal fir zusatzlichen Stauraum

- Tiefgaragenstellplatz, wettergeschitzter Zugang zur Wohnung
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Todo sobre la ubicacion

Die Dachgeschoss-Wohnung befindet sich in der begehrten und malerischen Gemeinde
Rottach-Egern, die sich am Sidufer des Tegernsees in Oberbayern erstreckt. Diese
Region ist bekannt fur ihre idyllische Natur, die exklusive Wohnlage und den hohen
Freizeitwert. Rottach-Egern gehdrt zu den beliebtesten Wohnorten im Tegernseer Tal
und bietet eine einmalige Kombination aus naturnaher Ruhe und der Nahe zu urbaner
Infrastruktur. Das Wohnhaus liegt in einem ruhigen, gepflegten Wohngebiet, das sich
durch seine exklusive Nachbarschaft und die Néhe zum See auszeichnet. Hier wohnen
Sie in einer der besten Lagen von Rottach-Egern, die gepragt ist von hochwertigen
Einfamilienh&usern und eleganten Villen. Die Stral3e ist verkehrsberuhigt, was zu einer
auRerst angenehmen Wohnatmosphare beitragt. Freizeit & Natur: In nur wenigen
Gehminuten erreichen Sie das Ufer des Tegernsees, der mit seinen Wanderwegen,
Badeplatzen und Wassersportmdoglichkeiten zu vielseitigen Freizeitaktivitaten einladt. Die
umliegenden Berge wie der Wallberg bieten im Sommer Wander- und Mountainbike-
Strecken und im Winter Skimoglichkeiten. Auch Golfplatze, Tennisclubs und exklusive
Wellnesshotels befinden sich in unmittelbarer Nahe. Infrastruktur & Verkehrsanbindung:
Trotz der ruhigen und naturnahen Lage ist das Zentrum von Rottach-Egern nur wenige
Minuten entfernt. Hier finden Sie eine Vielzahl von Geschaften, gehobenen Restaurants,
Cafés sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Schulen, Kindergarten und Arzte
befinden sich ebenfalls in der néheren Umgebung. Die Verkehrsanbindung ist optimal:
Uber die B318 erreichen Sie in ca. 50 Minuten die Stadtgrenze von Miinchen, wahrend
der nachste Bahnhof in Gmund liegt und bequeme Zugverbindungen bietet.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 98.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Kerstin von Holdt

Sudliche HauptstralRe 23 Tegernsee
E-Mail: tegernsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




