Konigstein im Taunus — Konigstein

Aussergewodhnliche Unternehmervilla in exklusiver
Wohnlage

NUmero de propiedad: 24003022

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 2.450.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 339 m2 « HABITACIONES: 6  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.033 m?
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De un vistazo

24003022

ca. 339 m?2

Techo de media cafa
6

4

5

1986

4 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

2.450.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

ca. 242 m2

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
05.11.2034 117.26 kWh/mz2a
D
Aceite
1986
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
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Una primera impresion

Diese hochwertige Villa befindet sich in einer A-Mikrolage in einem Villengebiet von
Kdnigstein, fuRlaufig zur Innenstadt und bietet eine Wohnflache von ca. 339 gm auf
einem grof3zigigen Grundstlck von ca. 1033 gm. Das im Jahr 1986 erbaute Haus
besticht durch eine massive und hochwertige Bauweise sowie eine durchdachte
Raumaufteilung. Insgesamt stehen lhnen sechs Zimmer zur Verfiigung, darunter vier
geraumige Schlafzimmer und flnf gut ausgestattete Badezimmer, die gréf3tenteils
modernisiert wurden. Die moderne Einbaukiiche im Landhausstil und der reprasentative
Wohnbereich, der teilweise im Split-Level gehalten ist, bietet eine geschmackvolle
Kombination aus Komfort und Funktionalitat. Hier findet man zudem einen grof3en,
historischen Kachelofen, der eine besondere Atmosphére schafft. Das Haus ist optimal
zur Sonnenseite hin ausgerichtet und verflgt Uber Sicherheitsglas, Sicherheitsgitter und
elektrische Rollladen, die ein hohes Mal3 an Sicherheit garantieren. Eine grof3zligige
Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus rundet das Angebot ab. Neben den
funktionalen Aspekten tiberzeugt das Anwesen durch eine attraktive Gartengestaltung
mit einer praktischen Gartenhttte und einem gemdutlichen AuRenbereich. Die Dach-
Loggia mit Markise bietet einen weiteren Rickzugsort im Freien. Fur Wellnessliebhaber
gibt es eine Sauna im Untergeschoss, die 2013 installiert wurde. Der grof3e Keller ist sehr
gepflegt und bietet viel Stauraum. Des Weiteren ist ein Weinkeller vorhanden. Eine
Alarmanlage sorgt fur zusatzliche Sicherheit, und fur Warmeverteilung sind
Unterbodenkonvektoren installiert. Die Heizung wurde 2004 modernisiert, und die
Oltanks wurden 2003 erneuert, was den zeitgemaRen Standards entspricht. Die
Immobilie bietet zudem verschiedene Anderungsmaglichkeiten wie Umbau, Anbau oder
Ausbau des Dachgeschosses. Die Option eines separaten Einliegerbereichs ermdglicht
die Nutzung als Personal- oder Au-pair-Bereich. Die Holzsprossenfenster und das
hochwertige Naturschiefer-Dach mit teilweiser Dachdammung sind weitere
Qualitdtsmerkmale dieses Anwesens. Durch die zentrale Lage in Konigstein ist die
Innenstadt fu3laufig erreichbar, was diese Villa besonders attraktiv macht. Alles in allem
befindet sich das Haus in einem sehr guten Allgemeinzustand und bietet zahlreiche
Gestaltungs- und Nutzungsmdglichkeiten, um individuelle Wohntraume zu verwirklichen.
Die Kombination von gro3ziigigem Platzangebot, durchdachter Ausstattung und einer
hervorragenden Lage machen dieses Angebot zu einer einmaligen Gelegenheit. Wer
eine Immobilie sucht, die sowohl reprasentativ als auch wohnlich ist, wird hier fiindig.
Eine Besichtigung lasst die vielfaltigen Moglichkeiten dieser Villa in vollem Umfang
erlebbar werden.
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Detalles de los servicios

* AAA-Mikrolage, Villengebiet in Konigstein / Stadt direkt

* FuRlaufigkeit zur Innenstadt

« Attraktiv angelegtes Grundstick

» Haus ist optimal zur Sonnenseite ausgerichtet

» Massive, hochwertige Bauweise

» GrofRzligige Raumaufteilung, viel Platz

 Zeitgemaler Grundriss

* Grof3ziigige Doppelgarage mit direktem Zugang ins Haus

« Sicherheitsglas, Sicherheitsgitter und elektrische Rollladen vorhanden
» Gemdutlicher Auf3enbereich

» Gartenhutte

» Dach-Loggia mit Markise

* Einbauktiche im Landhausstil

* Mehrere Badezimmer mit solider Ausstattung (Badewanne, Deckenspots,
Tageslicht) - Uberwiegend modernisiert

* Unterbodenkonvektoren

e Sauna im Untergeschoss (aus dem Jahr 2013)

* Viel Platz

» Alarmanlage

* Holzsprossenfenster

» Hochwertiges Naturschiefer-Dach

» Dachdammung (teilweise)

» Grof3zugiger Keller, sehr gepflegt

 Grol3er historischer Kachelofen im Wohnbereich

» Wohnbereich teilweise im Split Level (charmant)

* Schiebetur Elemente zur Kiiche

* Diverse Einbauschranke

* Einliegerbereich mdglich (sep. Wohnung / Personalbereich / Au-pair)
» Weinkeller

» Generell ein sehr guter Allgemeinzustand des Hauses

» Haus bietet viele Mdglichkeiten (Umbau, Anbau oder Ausbau DG)
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Todo sobre la ubicacion

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 117.26 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 24003022 - 61462 Kdnigstein im Taunus — Kdnigstein

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1 Konigstein
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




