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Feuchtwangen

Stilvolle 4-Zimmer-Wohnung im Herzen
Feuchtwangens mit Dachterrasse

NUmero de propiedad: 24208634

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DEL ALQUILER: 790 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 112 m2 . HABITACIONES: 4
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De un vistazo

24208634

ca. 112 mz
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1975

790 EUR
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Piso
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2018

completamente
restructurado
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Terraza, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
29.01.2030 167.40 kWh/mz2a
F
Gas
1975
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Una primera impresion

Herzlich willkommen in Ihrer neuen Wohnung. Hier, im Zentrum der Feuchtwanger
Altstadt, werden Sie und Ihre Familie sich wohlfiihlen. Alle Dinge des taglichen Bedarfs
sind direkt vor der Haustlre ful3laufig erreichbar. Die angebotene Wohnung wurde zuletzt
2017 annahernd komplett renoviert. Zu dieser Zeit wurden auch die Einbaukiche, die
FuBbbdden sowie das Badezimmer erneuert. 2018 wurde eine energiesparende
Gaszentralheizung im Haus eingebaut und an den Heizkdrpern neue Thermostatregler
installiert. Das besondere Highlight der Wohnung ist die groRe, nach Stiden
ausgerichtete sonnige Dachterrasse mit sehr viel Platz, so dass Sie sich im Sommer |hre
Wohlfihloase im Freien gestalten kdnnen. Die vier Zimmer haben eine optimale Grole,
um diese als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer oder auch Arbeitszimmer zu
nutzen. Die angebotene Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines ruhigen Hauses im
Zentrum Feuchtwangens. Der Eingangsbereich ist einladend grol3 gestaltet, so dass Sie
hier problemlos lhre Garderobe unterbringen. Weiter geradeaus gelangen Sie direkt in
die Kuche. Die vorhandene Einbaukiiche mit Elektrogeréten ist im Mietpreis enthalten.
Links gehen Sie in das Wohnzimmer mit Zugang auf die stidseitig ausgerichtete
Sonnenterrasse. Die schon geschwungene Wendeltreppe fuhrt zum 2. Obergeschoss mit
drei Schlafzimmern, einem groRen Badezimmer mit Wanne, Dusche, separatem WC, 2
Waschbecken und viel Tageslicht sowie auf3erdem noch ein ca. 6 m2 gro3er Abstellraum
fur den taglichen Haushaltsbedarf. Die ca. 112 m2 Wohnflache ist also bestens geeignet,
um optimalen Wohnkomfort Giber zwei Ebenen zu bieten. Ein Kabelanschluss fur TV-
Empfang sowie Telefonanschluss ist vorhanden. Warmemengenzahler sind an den
Heizkorpern angebracht. Winterdienst und Treppenhausreinigung erledigen die Mieter
selbst. In der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung sind enthalten: Heizung, Wasser,
Abwasser, anteilig: Grundsteuer, Kehrgebthren Kaminkehrer, Wartung der Heizung,
Versicherungen und Allgemeinstrom. Die Wohnung ist ab 01.12.2024 verflgbar.
Haustiere sind nach Absprache erlaubt. Die Vermieter wiinschen sich ein ruhiges Paar
oder eine Familie mit festem Arbeitsplatz, gerne auch mit einem oder zwei Kindern, fur
ein langerfristiges Mietverhaltnis. Aktuelle Schufa-Auskunft wird gewtinscht. Uberzeugen
Sie sich selbst von dieser zentral gelegenen Wohnung im Herzen der Altstadt vor Ort.
Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin. Bitte senden Sie uns
hierzu eine vollstandig ausgefillte Kontaktanfrage mit Ihrer Telefonnummer per E-Mail
Zu.
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Detalles de los servicios

Die angebotene Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines ruhigen Hauses im Zentrum
Feuchtwangens. Der Eingangsbereich ist einladend grol3 gestaltet, so dass Sie hier
problemlos Ihre Garderobe unterbringen. Weiter geradeaus gelangen Sie direkt in die
Kiche. Die vorhandene Einbaukiiche mit Elektrogeréaten ist im Mietpreis enthalten. Links
gehen Sie in das Wohnzimmer mit Zugang auf die slidseitig ausgerichtete
Sonnenterrasse. Die schon geschwungene Wendeltreppe fuhrt zum 2. Obergeschoss mit
drei Schlafzimmern, einem groRen Badezimmer mit Wanne, Dusche, separatem WC, 2
Waschbecken und viel Tageslicht sowie aufRerdem noch ein ca. 6 m2 grof3er Abstellraum
fur den taglichen Haushaltsbedarf. Die ca. 112 m2 Wohnflache ist also bestens geeignet,
um optimalen Wohnkomfort Giber zwei Ebenen zu bieten.

Ein Kabelanschluss fur TV-Empfang sowie Telefonanschluss ist vorhanden.
Warmemengenzahler sind an den Heizkorpern angebracht.

Winterdienst und Treppenhausreinigung erledigen die Mieter selbst.

In der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung sind enthalten: Heizung, Wasser,
Abwasser, anteilig: Grundsteuer, Kehrgebthren Kaminkehrer, Wartung der Heizung,
Versicherungen und Allgemeinstrom.

Die Wohnung ist ab 01.12.2024 verfligbar.

Haustiere sind nach Absprache erlaubt. Die Vermieter wiinschen sich ein ruhiges Paar
oder eine Familie mit festem Arbeitsplatz, gerne auch mit einem oder zwei Kindern, fur
ein langerfristiges Mietverhaltnis. Aktuelle Schufa-Auskunft wird gewlinscht.
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Todo sobre la ubicacion

Ihre neue Wohnung befindet sich in toller Lage Feuchtwangens zentral im Zentrum. Im
Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen Bedarfs wie z.B. Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und auch Schulen. Feuchtwangen liegt ca. 90 km
sudlich von Nirnberg idyllisch gelegen an der Romantischen Stral3e in Mittelfranken. Am
Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim (5 km) kreuzen sich die Bundesautobahnen A
6 und A 7. Hierdurch ist eine direkte Verbindung mit UIm (110 km) und Wirzburg (90 km)
einerseits und den Ballungsraumen Nirnberg (90 km) und Heilbronn (95 km) / Stuttgart
(120 km) gegeben. Feuchtwangen gehdrt zum Landkreis und Regierungsbezirk Ansbach
(25 km). Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohnern bietet ein reiches Kultur- und
Vereinsleben, Schulversorgung bis zum Gymnasium, Naturfreibad und Hallenbad,
Reitanlagen, Sportstatten, Tennishalle, Museen sowie ein Casino. Kultureller Hohepunkt
im vielfaltigen Veranstaltungsjahr sind die alljahrlichen Theaterfestspiele, die seit 1949
jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden des romanischen Kreuzgangs des
ehemaligen Benediktinerklosters der Stadt Feuchtwangen stattfinden.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.1.2030. Endenergiebedarf
betragt 167.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.PROVISIONSHINWEIS: Mit der
Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Wittmann

KarlstraRe 9 Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




