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Reserviert! Vielseitig nutzbares Grundstick mit
Altbestand in zentraler Lage Herriedens

NUmero de propiedad: 24208590

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 69.000 EUR + HABITACIONES: 5 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 221 m?
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De un vistazo

24208590 69.000 EUR

Casa unifamiliar
Techo a dos aguas

5

Provisionsfrei

propiedad para
demolicién

Sélido

Jardin / uso
compartido
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Datos energéeticos

Legally not required
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht dieses zentral gelegene Grundstiick mit ca. 221 m2 Flache und
Altbestand. Das Anwesen liegt im Sanierungsgebiet der Stadt Herrieden. Der ruhige
Standort eignet sich ideal fur ein Mehrparteienhaus Uber drei Etagen. Aktuell befindet
sich auf dem Grund ein Wohnhaus mit Scheune. Bei der Immobilie handelt es sich um
Abrissobjekt mit eingewachsenem Garten hinter dem Haus. Das gut geschrittene
Grundstlck ist voll erschlossen. Ein Bebauungsplan fiir das Gebiet ist nicht vorhanden.
Damit richtete sich die Bebauung nach 8§34 des BauGBs (Nachbarbebauung). Zudem
liegt die Immobilie im Ensemblebereich der Stadt Herrieden. Das Grundstlck eignet sich
ideal fur Investoren und Bautréger, die an diesem Standort neuen Wohnraum schaffen
wollen. Uberzeugen Sie sich selbst vom Potential dieses seltenen Angebots in zentraler
Lage. Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin. Bitte senden Sie
uns hierzu eine vollstandig ausgeflllte Kontaktanfrage mit lhrer Telefonnummer per E-
Mail zu. Wir freuen uns auf Sie.
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Detalles de los servicios

Details in der Zusammenfassung:

-Ca. 221 m2 Grundstiicksflache mit Altbestand

-Abrissobjekt Wohnhaus mit Scheune

-Ensembleschutz

-Sanierungsgebiet

-Bebaubarkeit nach §34 BauGB

-Neubaugestaltung in Absprache mit der Stadt Herrieden mdglich
-Mehrfamilienhausbebauung denkbar
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Todo sobre la ubicacion

Herrieden liegt am Rande des Altmuhltals, die frAnkische Seenplatte ist nur wenige
Kilometer entfernt. Die Stadt liegt verkehrsglinstig an der Autobahn A6 Heilbronn-
Nurnberg, Autobahnausfahrt Herrieden sowie der Bundesstral3e 14. Die Metropolregion
Nurnberg ist via Autobahn in ca. 35 Minuten erreichbar. Ansbach erreicht man tber die
Bundesstral3e 14 in 10 Minuten. Au3erdem besteht eine gute Bahnbusverbindung. Die
Gewerbeeinheit selbst liegt im gut frequentierten Gewerbegebiet mit ausreichend
kostenfreien Kundenparkplatzen. Die Stadt zahlt knapp 8100 Einwohner und konnte sich
im Laufe der Jahre gewerblich und wirtschaftlich so entwickeln, dass sie heute zu den
wirtschaftlich fortschrittlichsten Stadten im Landkreis Ansbach zahlt.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Wittmann

KarlstraRe 9 Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




