VP ‘VON POLL

Brockel

**Familien aufgepasst! Tolles Einfamilienhaus mit
Komfortausstattung in ruhiger Lage!**

NUmero de propiedad: 24217004-1

PRECIO DE COMPRA: 375.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 196 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 652 m?2
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De un vistazo

24217004-1

ca. 196 m2
Techo a dos aguas
11.07.2024

8
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1984

1 x Puerto de coches,
2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

375.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001
cuidado
Sélido

ca.0m?

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de

Gas consumo

11.12.2033 91.20 kWh/m?2a
C

Gas
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La propiedad

www.von-p




Numero de propiedad: 24217004-1 - 29356 Brockel

La propiedad




VP ‘VON POLL

Numero de propiedad: 24217004-1 - 29356 Brockel

La propiedad

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Numero de propiedad: 24217004-1 - 29356 Brockel

La propiedad




Numero de propiedad: 24217004-1 - 29356 Brockel

La propiedad




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Numero de propiedad: 24217004-1 - 29356 Brockel

La propiedad

'65’ &g
] &




VP ‘VON POLL

Numero de propiedad: 24217004-1 - 29356 Brockel

La propiedad

THVAREN




Numero de propiedad: 24217004-1 - 29356 Brockel

La propiedad




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Numero de propiedad: 24217004-1 - 29356 Brockel

La propiedad

i

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Numero de propiedad: 24217004-1 - 29356 Brockel

La propiedad

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 24217004-1 - 29356 Brockel

La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Planos de planta

DG~Grundrif

Disita —_—

Georg Clement

www.von-p
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Una primera impresion

Familien aufgepasst! Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger
Sackgassenlage von Brockel im Landkreis Celle. Die Immobilie wurde 1984 erbaut und
im Jahr 2001 aufgestockt, wodurch sich die Gesamtwohnflache auf ca. 196 m2 vergrof3ert
hat. Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 652 m2. Das Haus bietet insgesamt 8
Zimmer, darunter 7 Schlafzimmer. Die Zimmer sind grof3ziigig geschnitten und bieten
ausreichend Platz fur eine Familie mit Kindern und etwas mehr Raumbedarf. Im
Wohnzimmer sorgt ein Parkettboden fiir eine einladende Atmosphare. Der Kamin im
Wohnzimmer verleiht dem Raum ein gemutliches Flair. Die hochwertige Einbaukiche mit
Vorratsraum ist ein weiteres Highlight des Hauses. Hier kdnnen kulinarische
Kdstlichkeiten zubereitet werden. Im Badezimmer des OG gibt es eine Badewanne sowie
eine Wellnessdusche mit Dampffunktion und integriertem Radio. Eine Sauna mit
Sternenhimmel ladt im Auf3enbereich zum Entspannen ein. Das Haus verfiigt Giber einen
barrierefreien Zugang und bietet ein Carport mit Stromanschluss sowie eine Garage und
zwei Freiplatze. Des Weiteren befinden sich im Aul3enbereich ein Gartenhaus sowie eine
Beregnungsanlage, die iUiber den gesamten Garten verteilt ist. Ein Gartenbrunnen und
LED-Spots im Dachiiberstand zéhlen ebenfalls zur Ausstattung. Die Immobilie wurde
2012 mit neuen Fenstern und Tiren im Erdgeschoss ausgestattet, die dreifach isoliert
sind. Bewegungsmelder im Aul3enbereich und eine beleuchtete Zuwegung bieten
zusatzliche Sicherheit und Komfort. Die Lage des Hauses ist zentral und bietet eine gute
Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel und Autobahnen. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe. Insgesamt prasentiert sich diese
Immobilie als attraktives Wohnobjekt in Bréckel. Mit seinen grof3ziigigen Raumen,
hochwertiger Ausstattung und idyllischem Garten ist es ideal fir eine Familie, die nach
einem komfortablen und gemdtlichen Zuhause sucht. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen dieses Hauses.
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Todo sobre la ubicacion

Willkommen in Brockel Brockel ist eine Gemeinde des Landkreises Celle in
Niedersachsen. Diese gehort der Samtgemeinde Flotwedel mit Sitz in Wienhausen an.
Brockel liegt stidostlich von Celle unmittelbar an der Bundesstrafl3e 214 und hat somit
eine Ortsumgehung. Etwa 2 km sudlich vom Ort flie3t die Fuhse, die Brockel von dem
benachbarten Ort Uetze trennt. Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Katzhorn und
Weghaus. Die Landeshauptstadt Hannover ist ungefahr 35 Kilometer von Brockel
entfernt. Brockel hat einiges zu bieten: Neben Arzten, einer Apotheke und einem
Einkaufsmarkt gibt es mehrere Backereien. AufRerdem ist der “Viva Arena Spielpark”
erwéhnenswert, welcher inmitten des Dorfes Brockel liegt. Hinzu kommt der “Antikhof
Drei Eichen®, dessen Geschichte bis in das 14. Jahrhundert zurtickreicht. Heute wird
dieser altehrwiirdige, denkmalgeschutzte Hof fir Veranstaltungen und als
Restaurierungsbetrieb genutzt; zudem dient die idyllische Lokalitat auch als Kulisse ftir
Modeaufnahmen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 11.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 91.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Die Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




