Neu-Anspach — Anspach

GOnnen Sie sich das Besondere: Hochwertig
ausgestattete DHH in Ruhe- und Blicklage mit
Traumgarten

Numero de propiedad: 24141033

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 520.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 100 m2 « HABITACIONES: 3.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 423 m?2
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De un vistazo

24141033

ca. 100 mz
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

3.5
2.5

1
1987

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

520.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
cuidado
Sélido

ca. 45 m2

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcén




Numero de propiedad: 24141033 - 61267 Neu-Anspach — Anspach

Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas natural ligero 109.60 kWh/mz2a
13.08.2034

D
Gas
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com




I Y oo

Numero de propiedad: 24141033 - 61267 Neu-Anspach — Anspach

La propiedad
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

S T.: 0800 - 333 33 09
Immobilie an.

www.von—poll.com
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Planos de planta

Terrasse

Wohnen/Essen
ca. 33 m*

Terras‘se

|

ccccc
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Schlafen

Schlafen
ca. 15 m?

;
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Gast
ca. 16 m?
(wohnlich ausgebaut)

Vorraum

Heizung/Bad
ca. 7T m?
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Una primera impresion

Sie suchen ein nicht alltagliches Haus im modernen Landhausstil, in ruhiger aber
zentraler Wohnlage von Neu-Anspach, mit schoner Aussicht ins Griine und einer
hochwertigen Ausstattung, einem Gartenparadies, gepflegt und sofort beziehbar? Dann
sollten Sie nicht zégern und uns direkt kontaktieren, denn wir kdnnen lhnen eine absolute
Raritat anbieten, die sich so schnell nicht wieder finden lasst. Die stilvoll ausgestattete,
helle Doppelhaushélfte bietet idealerweise einem Paar oder Single oder auch einer
Familie mit 1 Kind ausreichend Platz . Fortlaufend fanden Modernisierungen statt, zuletzt
wurde der grof3ztigige Garten komplett neu durch ein Gartenbauunternehmen angelegt.
Hier ist eine absolute Wohlfiihloase entstanden! Die Immobilie besticht durch ihre ruhige
und dennoch zentrale Lage mit einem traumhaften Ausblick ins Griine, am Ende einer
ruhigen StichstrafRe. Im Inneren des von aufRen nicht einsehbaren Hauses befindet sich
ein gemutlicher Kaminofen, der wohlige Warme spendet. Das Gaste-WC wurde
hochwertig modernisiert und verleiht dem Haus in Kombination mit der Schwedenttr und
dem schon gestalteten Vorplatz bereits beim Betreten eine stilvolle Note. Die
Einbaukiche mit Kochinsel ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Die
hochwertigen weil3en Sprossenfenster im ganzen Haus schaffen eine angenehme
Atmosphare. Die Béden im Haus sind von hoher Qualitat, im Erdgeschoss aus Travertin,
Eichenparkett in den Schlafraumen und im Souterrain moderner Laminatboden. Das sehr
groRe Hauptschlafzimmer verfigt Gber bodentiefe Fenster mit franzésischem Balkon
sowie einen gemditlichen Balkon und bietet eine herrliche Aussicht ins Griine. Moderne
weil3e Einbauschranke im Schlafzimmer sorgen fiir viel Stauraum. Ein weiteres Zimmer
(aktuell Arbeitszimmer) ist mit einer Klimaanlage ausgestattet, die gerade in den warmen
Monaten fir angenehme Temperaturen im Home-Office sorgt. Das Tageslichtbad hat
eine gute GrolRe, ist gepflegt und verfigt Gber eine Wanne mit separater Dusche. Im
Souterrain gibt es einen wohnlich ausgebauten Raum, der in den letzten Jahren vor allem
als Gastebereich genutzt wurde. AuRerdem befindet sich nebenan eine Sauna, sowie ein
Hauswirtschaftsraum mit Dusche, Waschtisch und WC, sodass also sowohl Géste als
auch Saunabenutzer ein eigenes Bad zur Verfugung haben. Im Auf3enbereich
beeindruckt die Immobilie mit einer grol3en Hauptterrasse mit Naturstein, die mit einer
Glastiberdachung inkl. Beschattung ausgestattet ist. Eine zusatzliche, vor dem
Essbereich vorhandene Gartenterrasse bietet zuséatzlichen Raum zum Entspannen. Das
Grundstuck ist vollumzaunt und bietet mit einem grof3en Gartenhaus, einem weiteren
sonnigen Freisitz (ideal fur Strandkorb oder Sonnenliege) und einem Holzlager vielfaltige
Moglichkeiten fir die Gestaltung und Nutzung des Aul3enbereichs. Eine Einzelgarage mit
manuellem Tor und ein AuRenstellplatz runden das Angebot ab. Insgesamt Uberzeugt die
Immobilie durch ihre gehobene Ausstattung, die modernen und hochwertigen Materialien




sowie die durchdachte Raumaufteilung. Die fortlaufenden Modernisierungen und
Sanierungen machen das Haus zu einem attraktiven Angebot fiir Kaufer, die Wert auf
Komfort und Stil legen.
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Detalles de los servicios

- top gepflegte Doppelhaushalfte mit ruhiger traumhafter und zentraler Blicklage

- Kaminofen

- hochwertig modernisiertes Gaste-WC

- gepflegte Einbauktiche mit Kochinsel

- Viessmann-Gasbrennwertheizung

- hochwertige zweifach verglaste Kunststoff-Sprossenfenster

- hochwertige Boden (Travertin und Eichenparkett, im Untergeschoss Laminat)

- groRes Hauptschlafzimmer mit schoner Aussicht und einem kleinen Balkon, sowie
einem franz. Balkon

- Einbauschranke im Schlafzimmer

- (Arbeits-)Zimmer mit Klimaanlage

- Kellervorraum mit groBem Einbauschrank inkl. Getrankekihler

- Sauna

- angrenzend zur Sauna HWR mit Dusche, Waschtisch und WC

- hochwertige AulRentlr im Schwedenstil

- Uberdachtes Podest mit gepflastertem Vorplatz und vorgelagertem Eingangstor mit
Gegensprechanlage

- geflieste Kellerschachte mit Insektenschutz

- Hauptterrasse mit Uberdachung sowie vertikaler und horizontaler Verschattung und
Wandbeleuchtung

- seitlich kleinere Gartenterrasse mit Bodenbeleuchtung

- groRes Gartenhaus mit Terrasse

- sonniger Freisitz (ideal fur Strandkorb oder Sonnenliege) am Gartenende

- Holzlager

- schwenkbarer, fest verankerter Sonnenschirm

- umfangreiche Elektroanschliisse im Garten

- vollumzauntes Grundstlck

- Einzelgarage mit manuellem Tor

- davor befindlicher AuRRenstellplatz

Modernisierungsmafinahmen:

2023:

- umfangreiche Gartenumgestaltung inkl. Schaffung von neuem Freisitz und wertigem
Gartenzaun mit Gartentur

2022:

- Vordach saniert (Schiefer)

2020/ 2021:




- neues Géaste-WC

2019:

- Terrassenuberdachung

- Klimaanlage im Blro

2017:

- Gasbrennwert-Heizung

- FuBbodenheizung und Travertinboden im Erdgeschoss
2015:

- neues Dachflachenfenster mit solarbetriebenem AulRenrollladen
2014

- franzdsischer Balkon und kleiner Balkon

2012:

- neue Fenster und Parkettboden im Obergeschoss
2010:

- Einbauktiche und neues Kichenfenster

- hochwertige Fensterfront mit feststehendem Element und Faltttir zur Terrasse
2006:

- Durchbruch zum Essbereich

- Fenstertlir vom Essbereich zur Terrasse

2003:

- Hauseingangstur

- Vordach
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Todo sobre la ubicacion

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich im Naturpark Hochtaunus und gliedert sich in die 4
Stadtteile Anspach, Rod am Berg, Westerfeld und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach
genielt direkte Anbindung an die Kurstadt Bad Homburg, wie auch in die Rhein-Main-
Metropole Frankfurt am Main. Hier hat man die Natur und alle damit verbundenen
Freizeitmdglichkeiten vor der Haustiir und muss gleichzeitig auf keinerlei
Annehmlichkeiten verzichten. Die Infrastruktur I&sst keine Wiinsche offen. Ein kleines
Einkaufcenter ist fu3laufig in ca. 10 Minuten erreichbar. Dariiber hinaus existieren in Neu-
Anspach auch Béacker und Metzger, die noch echtes Handwerk betreiben. Zahlreiche
Landwirte in der Umgebung verfigen tber eigene Hofladen mit frischem Obst und
Gemiise aus der Region. Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten und sogar ein
eigenes Kino sind in Neu-Anspach vorhanden. Es gibt zahlreiche Sportvereine und das
Waldschwimmbad mit seiner grof3ztigigen Flache bietet im Sommer einen idyllischen
Aufenthalt. Das Romerkastell Saalburg, der Freizeitpark Lochmuihle und der Hessenpark
sind auf3ergewohnliche Ausflugsziele in der Nachbarschaft, die Grof3 und Klein Spaf3
machen. Mehrere Reiterhofe, der Golfclub im westlichen Nachbarort Weilrod, der
Segelflugplatz im 6stlich angrenzenden Wehrheim sowie abwechslungsreiche Lauf- und
Radstrecken lassen den Sport zum Erlebnis in traumhafter Naturlage werden. Neu-
Anspach verfiigt Gber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 16
Minuten), Bad Homburg (ca. 25 Minuten) und Frankfurt (ca. 50 Minuten). Die knapp 30km
entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder A661 in nur einer halben
Stunde Fahrzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der
Auffahrt zur A3.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 109.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 24141033 - 61267 Neu-Anspach — Anspach

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




