VP ‘VON POLL

Alsbach-Hahnlein

Gepflegtes Familienhaus mit grol3er
Einliegerwohnung und schdnem Grundstick!

NUmero de propiedad: 24133785

PRECIO DE COMPRA: 680.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 245 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 453 m?2
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De un vistazo

24133785

ca. 245 m2

Techo a dos aguas
7

5

3

1998

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

680.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
cuidado

Componentes
prefabricados

ca. 25 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
11.10.2033 76.70 kWh/m2a
C
Gas
1998
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Una primera impresion

Das gepflegte Einfamilienhaus mit groRer Einliegerwohnung aus dem Baujahr 1998
befindet sich in guter und zentraler Lage von Alsbach- Hahnlein. Das Haupthaus besticht
durch groRzuigige Zimmer und einen zeitlosen Grundriss. Der Eingangsbereich fuhrt in
den offenen Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kiiche und separater
Speisekammer. Bodentiefe Fensterelemente sorgen fiir einen schénen Blick in den
Garten, der Uber eine Treppe vom Erdgeschoss erreichbar ist. Ein Kachelofen ladt zu
gemdutlichen Abenden mit Freunden ein. Das Obergeschoss besticht ebenfalls durch eine
gute Raumaufteilung, es stehen Ihnen hier drei Schlafzimmer, die variabel nutzbar sind,
zur Verfligung. Zwei der Zimmer verfigen Uber einen direkten Zugang auf den Balkon.
Von hier aus haben Sie einen tollen Blick auf das Grundstuick, das sehr schén
eingewachsen ist. Das Hauptbadezimmer wurde mit einer Eckbadewanne, einer grol3en
Dusche sowie einem Doppelwaschbecken ausgestattet. Der Spitzboden ist ebenfalls
ausgebaut und eignet sich bestens fiir ein Bliro oder als Gastebereich. Unter dem Dach
wurde auch die Heizungsanlage integriert. Die Einliegerwohnung kann sowohl von Aul3en
Uber einen separaten Eingang als auch vom innenliegenden Treppenhaus erreicht
werden. Hier stehen insgesamt drei Zimmer zur Verfigung. Der Wohn- und Essbereich
sowie die Kliche bestechen durch ein offenes Raumkonzept mit Zugang zur eigenen
Terrasse. Zwei Schlafzimmer, ein Bad und ein Gaste- WC runden die Einheit, die sich
bestens zur Vermietung oder fur ein autarkes Familienmitglied eignet. Eine Garage und
ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick runden das Angebot ab.
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Detalles de los servicios

Offener Wohn- Ess- und Kiichenbereich*
Klimaanlage im Wohnbereich*

Separate Einliegerwohnung*

Moderne Fliesenbelage*

Echtholzparkett in den Schlafzimmern*
Ausgebauter Spitzboden*

Hubscher Innenhof*

Garage und Aul3enstellplatz*
Toilettenspilung Uber Zysterne*
Gartenbewasserung tber eigenen Brunnen*
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Todo sobre la ubicacion

Der Ort Alsbach gehort zum Regierungsbezirk Darmstadt-Dieburg und liegt nérdlich der
hessischen Bergstral3e. Das Alsbacher Schloss stammt aus dem 12. Jahrhundert und ist
ein beliebtes Ausflugsziel bei Besuchern. Von hier aus lassen sich wunderschéne
Spaziergénge und ausgedehnte Wanderungen unternehmen. Im Ortskern von Alsbach
gibt es eine gute Infrastruktur. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind vor Ort und
in wenigen Minuten erreichbar. Ab Alsbach gibt es auch eine Stralienbahn-Verbindung in
Richtung Seeheim-Jugenheim und nach Darmstadt. Hahnlein ist einer der drei Ortsteile
der Gemeinde Alsbach. Mit Blick auf die nahgelegene Bergstralie, sitzt dieser Ort
zwischen den grof3en Stadten Frankfurt, Mannheim und Heidelberg ideal. Sie erreichen
die Autobahnen A5 & A67 innerhalb weniger Minuten. Ein 24 Stunden geoffneter Teo-
Laden sowie ein neues Arztehaus befinden sich in unmittelbarer Nahe. Ein breites
Einkaufsangebot an Supermarkten finden Sie in Alsbach "In der Pfarrtanne” vor.
Frankenstein und die Schldsser Alsbach und Auerbach, laden zu herrlichen
Spaziergéngen in der Natur ein. Mehrere Denkmalgeschiitze Fachwerkhauser
verschonern das Ortsbild Hahnlein.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 11.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 76.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




