VP ‘VON POLL

Wawern

Charmantes, ehemaliges Weingut mit
ausbaufahiger Scheune und grofsem Grundstiick

NUmero de propiedad: 24160014

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 585.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 150 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 9.000 m?
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De un vistazo

24160014

ca. 150 mz
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

7
4
1
1897

5 x Plaza de
aparcamiento exterior

585.000 EUR
Casa rural

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Solido

ca. 0 m?2

Sauna, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

Aceite energético

01.10.2033 281.99 kWh/m2a
H

Aceite
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www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m
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Una primera impresion

Von Poll Immobilien Trier freut sich, Ihnen dieses charmante ehemalige Weingut aus
dem Jahre 1897 vorstellen zu diirfen. Das Anwesen besticht durch seinen
unverwechselbaren Charakter und seine idyllische Lage. Mit einer Wohnflache von ca.
150 m? und einem grof3zigigen Grundstiick von ca. 9000 m?, aufgeteilt in 3800 m?
eingezaunten Garten und 5200 m2 brachliegendem Land, bietet es viel Platz fiir Sie und
Ihre Familie. Das brachliegende Land kann landwirtschaftlich oder zur Tierhaltung
genutzt werden, was dieses Anwesen besonders interessant fiir Pferdeliebhaber macht.
Das Haus verfligt Uber insgesamt sieben Zimmer, davon vier gemuitliche Schlafzimmer
und zwei elegante Badezimmer, eines davon im Untergeschoss. Die liebevolle
Ausstattung verleiht dem Haus eine besondere Atmosphére. Die Kunststofffenster mit
Isolierverglasung bieten hervorragende Warmedammung und schaffen ein behagliches
Wohngeftihl, wahrend die Dielen- und Parkettbdden durch ihren rustikalen Charme
Uberzeugen. Besondere Akzente setzen die Retro-Lichtschalter und die kunstvoll mit
echtem Stuck verzierten Decken im Obergeschoss. In vielen R&umen bieten
Einbauschranke ausreichend Stauraum. Die Kiche ist mit hochwertigen Miele-Geréaten
ausgestattet und lasst keine Winsche offen. In der angrenzenden Scheune stehen
Starkstromanschliisse zur Verfligung, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten eréffnen. Das
Anwesen wurde in den letzten Jahren kontinuierlich modernisiert. So wurde 2009 die
Heizungsanlage erneuert, 2011 die AuRenwande gestrichen und 2015 die Elektrik
komplett erneuert sowie neue Fenster eingebaut. Aul3erdem wurde eine Alarmanlage
installiert. Im Jahr 2020 wurde eine Sauna eingebaut. Der grof3ziigige Garten mit freiem
Blick in die Natur ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Ein viktorianisches
Gewachshaus und zwei wunderschone Pavillons im Garten tragen zur besonderen
Atmosphare bei. Ein liebevoll gestalteter Rosenvorgarten und eine stimmungsvolle
AuRRenbeleuchtung verstarken die idyllische Umgebung. Die ausbauféahige Scheune und
der Dachboden bieten zudem viel Potenzial fur kreative Ideen und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Es gibt zwei Garagen und funf Stellplatze, die ausreichend
Parkmaoglichkeiten bieten. Das ehemalige Weingut ist ein Paradies fur Garten-, Natur-
und Pferdeliebhaber, die Ruhe, Griin und frische Luft schatzen. Mit einem grof3ziigigen
Grundstick und einem zusétzlichen Baugrundstiick von ca. 800 mz bietet es vielfaltige
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Das Anwesen kombiniert ein
geschmackvolles Ambiente mit einer malerischen Umgebung und vermittelt ein
einzigartiges Wohngefuhl inmitten unberthrter Natur. Lassen Sie sich von diesem
rustikalen Schmuckstlick verzaubern. Wir freuen uns, lhnen diese auRergewdhnliche
Immobilie personlich vorstellen zu durfen. Fur weitere Informationen und zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Detalles de los servicios

+ 2-fach Verglasung

+ Dielenbbdden

+ Parkettboden

+ Retro-Lichtschalter

+ Decken im Obergeschoss mit echtem Stuck
+ Gitterfenster in den Kellerrdumen

+ Einbau-Schréanke in vielen Raumen

+ Miele-Kiichengerate

+ Starkstromanschlisse in der Scheune
Modernisierungen:

2009: Heizungsanlage erneuert

2011: AuBenwéande gestrichen

2015: Elektrik erneuert, Fenster ausgetauscht, Alarmanlage installiert
2020: Einbau Sauna
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Todo sobre la ubicacion

Wawern ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Trier-Saarburg in Rheinland-Pfalz. Sie
gehort der Verbandsgemeinde Konz an. Wawern liegt etwa fiinf Kilometer ndrdlich von
Saarburg und ebenfalls funf Kilometer stiidwestlich von Konz an der LandesstralRe 137
unweit der Saar. Ein Teil des Gemeindegebiets, der Wawerner Bruch, ist als
Naturschutzgebiet ausgewiesen. Wawern ist ein ruhiger, landlicher Ort, der vor allem
durch seine beschauliche Atmosphare und die Nahe zur Natur besticht. Die Infrastruktur
ist fiir eine kleine Gemeinde typischerweise vorhanden, mit einigen lokalen Geschéften
und Dienstleistungen, die den taglichen Bedarf abdecken. Die Umgebung bietet
zahlreiche Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren. Das
Saarland ist bekannt fiir seine schénen Natur- und Landschaftsschutzgebiete, die sich
ideal fur Erholung und Freizeitgestaltung eignen. Die Nahe zu Konz und der Stadt
Luxemburg macht Wawern zu einem attraktiven Standort, der sowohl die Ruhe des
landlichen Lebens als auch die Vorteile urbaner Zentren in erreichbarer Nahe bietet.
Quelle: Wikipedia, Internet
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 1.10.2033. Endenergiebedarf
betragt 281.99 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2009. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Mark Welsch

JakobstraRe 6 Tréveris
E-Malil: trier@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




