Oldenburg — Ohmstede

Geraumiges Einfamilienhaus mit grofiem Garten,
viel Potenzial und ohne zuséatzliche Kauferprovision!

NUmero de propiedad: 24026070

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 460.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 189,59 m2 « HABITACIONES: 9 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 820 m?2
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De un vistazo

24026070 460.000 EUR

Casa unifamiliar
ca. 189,59 m2

Techo a dos aguas

para reformar

Previo acuerdo Sdélido

9 ca. 81 m?

6 Terraza, WC para

> invitados, Jardin /
uso compartido,

1975 Cocina empotrada

2 x Garaje
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado

Gas energético
07.08.2034 212.10 kWh/m?2a
Gas
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Una primera impresion

Wir freuen uns, lhnen ein au3ergewdhnliches Einfamilienhaus in idyllischer Lage
vorstellen zu dirfen. Diese grof3ziigige Immobilie bietet nicht nur viel Platz fiir die
gesamte Familie, sondern auch eine Vielzahl an Nutzungsmaoglichkeiten dank ihrer
grof3zuigigen Wohn- und Nutzflache. Mit einer Wohnflache von ca. 189,59 m? und einer
Nutzflache von ca. 81,07 m2 erstreckt sich das Haus Uber ein ca. 820 m2 grof3es
Grundstick und bietet mit 9 Zimmern, darunter 6 Schlafzimmer, ausreichend Raum fur
eine grol3e Familie oder flexible Nutzungsmoglichkeiten wie Arbeits- und Gastezimmer.
Die zwei Badezimmer und ein zusatzliches Gaste-WC im Erdgeschoss sorgen fir
Komfort und Bequemlichkeit. Die vorhandene Einbaukiiche bietet gentigend Platz fur
gemeinsame Kochabende. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die zwei
Garagenstellplatze, die nicht nur ausreichend Platz fur lhre Fahrzeuge bieten, sondern
auch zusatzlichen Stauraum schaffen. Das grof3ziigige Grundstiick bietet viel Platz fur
Gartenaktivitaten, Spielmdglichkeiten fur Kinder oder einfach zum Entspannen und
Geniel3en der Natur. Das Haus, das im Jahr 1975 erbaut wurde, ist renovierungsbedurftig
und bietet lhnen somit die Moéglichkeit, Thre individuellen Vorstellungen und Wiinsche in
die Gestaltung einzubringen. Mit etwas handwerklichem Geschick und kreativen Ideen
kénnen Sie dieses Haus in ein wahres Schmuckstiick verwandeln. Die solide Bauweise
aus dem Jahr 1975 bildet dabei eine hervorragende Basis fiir Ihre Plane. Die Immobilie
befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend, die durch ihre griine
Umgebung besticht. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in der Nahe
und sorgen fur eine hohe Lebensqualitat. Zudem ist die Verkehrsanbindung
hervorragend, sodass Sie schnell und bequem die umliegenden Stadte erreichen. Ein
weiterer Pluspunkt dieser Immobilie: Es fallt keine K&auferprovision an! Dieses
Einfamilienhaus bietet Ihnen die einmalige Gelegenheit, ein geraumiges und vielseitig
nutzbares Zuhause zu erwerben und nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten.
Lassen Sie sich von den zahlreichen Méglichkeiten begeistern und schaffen Sie sich hier
Ihr neues Zuhause. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Todo sobre la ubicacion

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend
in Oldenburg, die durch ihre griine Umgebung besticht. Die Nachbarschaft ist gepragt
von gepflegten Einfamilienhausern und grof3ziigigen Garten, was eine angenehme und
sichere Atmosphare schafft. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergérten sind in
unmittelbarer Nahe und sorgen flir eine hohe Lebensqualitat. Diverse Supermarkte,
Backereien und kleinere Geschafte sind ful3laufig erreichbar, was den taglichen Einkauf
erleichtert. Auch mehrere Schulen und Kindertagesstatten befinden sich in der
Umgebung, sodass lhre Kinder schnell und sicher dorthin gelangen kénnen. Fir Pendler
bietet die Verkehrsanbindung exzellente Moglichkeiten. Die nahegelegene
Autobahnauffahrt erméglicht eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten und
Gemeinden. Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut, mit mehreren
Bushaltestellen in der Nahe, die eine regelmafige Anbindung an das Stadtzentrum und
andere Stadtteile gewahrleisten. Der Hauptbahnhof von Oldenburg ist ebenfalls bequem
zu erreichen und bietet Anschluss an regionale und tiberregionale Zugverbindungen.
Zudem ladt die griine Umgebung zu zahlreichen Freizeitaktivitaten im Freien ein. Parks,
Spielplatze und Sporteinrichtungen sind in der Nahe und bieten vielfaltige Moglichkeiten
zur Erholung und Freizeitgestaltung fiir die ganze Familie. Spaziergange und
Fahrradtouren entlang der idyllischen Wege in der Umgebung bieten eine willkommene
Abwechslung zum hektischen Alltag. Diese hervorragende Lage kombiniert mit der
idyllischen und familienfreundlichen Umgebung macht das Einfamilienhaus zu einem
idealen Wohnort fur Familien, die sowohl die Nahe zur Natur als auch eine gute
Anbindung an die stadtische Infrastruktur schatzen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 212.10 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Obijekts It. Energieausweis ist 1975. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




