Herren Steinfeld

Geraumiges Familienheim: Gepflegtes
Einfamilienhaus fur Lebensqualitat

NUmero de propiedad: 25086005

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 420.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 153 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 898 m?2
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De un vistazo

25086005

ca. 153 m2
5

2

1996

1 x Puerto de coches,
2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

420.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 2,4 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo

96.77 kWh/m?2a

Gas natural pesado
01.03.2035

c

Alternativa
2023
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Planos de planta
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Una primera impresion

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1996 befindet sich in unverbaubarer und
ruhiger Ortsrandlage ohne Durchgangsverkehr. Der sehr gepflegte Zustand ermdéglicht
eine sofortige Nutzung der Immobilie. Sie bietet auf einer Grundstlicksflache von ca. 898
m2 reichlich Platz fir die ganze Familie. Das grof3ziigige Wohnhaus Uberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung und zahlreichen Annehmlichkeiten. Mit einer Wohnflache
von ca. 153 m2, die sich Uber 2 Etagen erstreckt, ist ausreichend Raum fir die
Verwirklichung individueller Wohntraume vorhanden. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein
grof3zuigiger Wohn- und Essbereich. Von diesem kénnen Sie Ubergehen in das
Kaminzimmer und an kiihlen Tagen die Gemitlichkeit geniel3en. Ebenfalls vom
Wohnzimmer gelangen Sie auf die Terrasse, die — mit Zugang zum Pool — als
Sommergarten gestaltet ist. An heil3en Tagen ladt sie zum Verweilen unter der elektrisch
betriebenen Markise ein. Eine weitere Terrasse befindet sich neben dem Haus. Uber den
Flurbereich im Erdgeschoss finden Sie Zugang zu dem derzeitigen Gastezimmer. Ein
Gastebad mit Dusche sorgt fur zusatzlichen Wohnkomfort. Die funktionale und schéne
neue Einbauktche ist vom Wohnzimmer sowie vom Flurbereich durch den grof3ziigigen
Hauswirtschaftsraum zu betreten. Zu der lichtdurchfluteten Galerie im Dachgeschoss
gelangen Sie uber die offen gestaltete Holztreppe. Die Galerie ist vielseitig nutzbar — ob
als Spielbereich fur Kinder oder als gemdutlicher Fernsehplatz fur die ganze Familie. Das
Dachgeschoss beherbergt zudem das Vollbad, dass alle Wiinsche hinsichtlich des
taglichen Wohlftihlens erfillt. Auf dieser Etage sind zwei Schlafzimmer optimal so
angeordnet, dass in der grof3zligigen Galerie noch ein kleiner Arbeitsbereich eingerichtet
werden konnte. Ein weiteres besonderes Highlight ist der ausgebaute Spitzboden, der
Uber eine passende, weiterflihrende Treppe sehr gut erreichbar ist und durch seine
GrolRe als Abstell- und Sportraum dient sowie zusatzlichen Stauraum bietet. Die erst
2023 neu installierte Gaszentralheizung garantiert wohlige Warme im ganzen Haus.
Ergénzt wird diese durch den Kamin, der im Wohnbereich fiir eine behagliche
Atmosphare sorgt. Fir Fahrzeugliebhaber stehen eine Doppelgarage mit
motorbetriebenem Sektionaltor sowie ein Hochcarport fir ein Campingfahrzeug mit
separater Zufahrt zur Verfiigung. In der Einfahrt, die 2020 voéllig neugestaltet wurde,
finden zuséatzliche Fahrzeuge bequem Platz. Im Au3enbereich, der Terrasse vorgelagert,
sorgt ein runder Pool, der 2010 errichtet wurde, an hei3en Sommertagen fur Abkihlung.
Der Garten ist abwechslungsreich gestaltet und durchdacht bepflanzt. Er wartet mit
einem massiven Schuppen auf, der weitere Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Mit ihrer
hochwertigen Standardausstattung bietet diese Immobilie alles, was zum komfortablen
Familienleben gehort. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uiberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten und der




optimalen Raumaufteilung dieses charmanten Hauses.
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Todo sobre la ubicacion

Das Gemeindegebiet von Brusewitz, zu dem auch der Ortsteil Herren Steinfeld gehort,
grenzt unmittelbar an den Nordwesten der Landeshauptstadt Schwerin. Durch das Gebiet
der Gemeinde fuhrt das Teilstick der Bundesstral3e 104 von Schwerin Uber Gadebusch
nach Lubeck. Auch die Autobahn A 20 ist von hieraus gut erreichbar. Die nachsten
Haltepunkte der Bahnlinie Parchim—Schwerin—Rehna befinden sich in Schwerin Warnitz
(etwa 3,8 km) und Grof3-Britz (ca. 6 km). Die Landeshauptstadt Schwerin ist in ca. 5 km
auf kurzem Wege erreichbar, so dass dort die Mdglichkeiten der Versorgung fur den
taglichen Bedarf gegeben sind. Hier ist auch eine arztliche Versorgung mit zwei
Arztehausern vorhanden. Das nahegelegene Waldgebiet um den Neumuhler See ladt zu
sportlichen Aktivitaten bzw. ausgedehnten Spaziergangen ein. Nur ca. 30 km sind es bis
zur Ostsee, wo Sie schone Stunden im kiihlen Nass, am Strand oder bei einem
Spaziergang geniel3en zu kbnnen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 96.77 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Inis Krakow

Lubecker Straf3e 13 Schwerin
E-Mail: schwerin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




