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PRECIO DE COMPRA: 330.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 170 m2 « HABITACIONES: 6 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 780 m?2
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De un vistazo

24159006 330.000 EUR
Casa bifamiliar

ca. 170 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2022
1968
cuidado
3 x Plaza de
aparcamiento Sdlido

exterior, 1 x Garaje

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
15.12.2031 210.00 kWh/m?a
G
Gas
2019
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Una primera impresion

Das Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1968 begeistert mit einem praktischen Grundriss
sowie der aul3ergewohnlichen Lage. Wenige Autominuten von der Innenstadt entfernt,
liegt es an einer Hanglage und ist umrahmt von ehrwirdigem Baumbestand. Das 780 m?2
groRe Grundstick bietet Privatsphare, verfugt tiber eine Sonnenterrasse und viel
Rasenflache. Der Hauseingangsbereich ist hell und einladend geplant. Die klassischen
Sohlhoferplatten wirken hier zeitlos und lassen noch Freiraum fur dekorative Ideen. Betritt
man die erste Wohnungstur flhrt ein langer Flur zunachst zur rechten Hand in die
separate Kiche. Angrenzend befindet sich das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer.
Liebhaber des interaktivem Wohnen kénnen die Kiiche sicherlich mit Hilfe eines
Durchbruchs interegrieren. Zwei bodentiefe Fenster ermdglichen den Zugang auf die
Terrasse. Ein Elternschlafraum, ein Kinderzimmer oder Buro sowie das Bad erganzen die
Wohnflache von 85 gm auf dieser Ebene. Im Dachgeschoss findet man eine identische
Grundrissgestaltung vor. Vom Wohn- und Essbereich gelangt man auf den Balkon, wo
man einen schonen Weitblick auf den Garten geniel3en kann. Das Elternschlafzimmer hat
hier auch eine tolle Aussicht aus dem Fenster. Die Heizungsanlage ist im Keller
untergebracht. Vom Waschraum aus hat man einen Zugang in den Auf3enbereich. Ein
grofRer Hobbyraum als auch zwei weitere Vorratsraume stehen hier noch zur Verfligung.
Der gedammte Spitzboden, die modernisierten Fenster und die vorhandene Einzelgarage
runden unter anderem das Angebot dieser vielfaltig nutzbaren Immobilie ab. Gestalten
Sie Ihr neues Zuhause nach lhren Wiinschen — ob zur Eigennutzung, Vermietung oder
sogar beides! Die grofRztigige Gesamtwohnflache von 170 m2 er6ffnet IThnen dabei
vielfaltige Moglichkeiten. Verleihen Sie dem Haus mit Ihrer Kreativitat und Liebe zum
Detail neuen Glanz und schaffen Sie sich eine einzigartige Wohnatmosphare. Haben wir
Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf lhren Kontakt.
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Detalles de los servicios

Gebéaudeausstattung:

- Satteldach mit Betondachsteine

- massives Verblendmauerwerk mit Kalksandsteinfassade
- Zwischendecke aus Stahlbeton

- Doppelverglasung der Kunststofffenster

- Regenrinnen aus Zink

Innenausstattung:

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat

- Treppen aus Stahlbeton und Schmiedeeisengeléander
- massive tragende Innenwande

- zwei Bader mit Dusche und Wanne ausgestattet
- Holztlren

- neuwertige Einbaukiiche

Technik:

- Gas-Zentralheizung Bj. 2019

Gartenbereich:

- pflegeleichter Garten mit weitlaufiger Grunflache
- groRzligige Terrasse

Stellplatze:

- Einzelgarage

- 2 Stellplatze
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Todo sobre la ubicacion

Herzlich wilkommen in Ibbenbiren! Die Immobilie befindet sich in dem attraktiven
Wohnviertel in Ibbbenblren-Stadt. Der Stadtteil ist bekannt fiir seine
Familienfreundlichkeit und die griine Umgebung. Es bietet eine harmonische Mischung
aus modernen Anwesen und traditionellen Hausern. Die Nachbarschatt ist gepragt von
einer freundlichen Gemeinschaft, die eine entspannte Atmosphéare schafft. Die
Verkehrsanbindungen sind hervorragend, was es zu einem idealen Wohnort fir Pendler
und Familien macht. Die Autobahn A30 ist nur wenige Minuten entfernt und bietet eine
schnelle Anbindung an umliegende Stadte wie Osnabriick, Minster und Rheine. Dartber
hinaus gibt es eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz mit regelmaRligen
Busverbindungen in das Stadtzentrum sowie umliegenden Gemeinden. Fir Radfahrer
und FuRRganger sind gut ausgebaute Wege entlang der Aa vorhanden. DarlUber hinaus
verfligt Ibbenbiren Uber eine lebendige Innenstadt mit einer Vielzahl von Geschéften,
Restaurants, Cafés und Boutiquen, die zum Bummeln und Verweilen einladen. Die Stadt
ist stolz auf ihr kulturelles Erbe, das sich in historischen Gebauden, Museen und
Veranstaltungen widerspiegelt. Zu den beliebten Sehenswiirdigkeiten zéhlen das
Ibbenblrener Bergbaumuseum und das Schloss Obersteinbeck, die Einblicke in die
Geschichte der Region bieten. Das Kloster Gravenhorst in Horstel ist inzwischen auch
ein Anziehungort. FUr sportliche Freizeitaktivitaten wie Fu3ball, Tennis oder Tanzsport
stehen Vereine wie der DJK Armenia Ibbenbtiren, der TC Blau-Gold-Ibbenbiiren oder TFI
zur Verfiigung. Das Aaseebad, der Kletterwald und die Sommerroderlbahn werden von
Familien mit Kindern ebenfalls sehr haufig besucht. Der Aasee mit dem Beachbereich mit
Moglichkeit zum segeln ist auRerdem ein beliebtes Wochenendziel.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.12.2031.
Endenergiebedarf betragt 210.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




