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Haus mit Potenzial und grol3em, sonnigen Garten —
ruhig gelegen
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PRECIO DE COMPRA: 399.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 84 m2 « HABITACIONES: 4 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
- 301 m?
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De un vistazo

24013123 399.000 EUR
Casas bifamiliares
ca. 84 m® Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2 1980
1929
Sdlido
ca. 25 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Gas 197.90 kWh/mz2a
24.09.2034

F
Gas
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Una primera impresion

Willkommen in lhrem individuellen Zuhause! Stellen Sie sich vor, wie Sie in dieser
charmanten Doppelhaushalfte in ruhiger Lage im familienfreundlichen Stadtteil Unterrath
ein neues Kapitel Ihres Lebens beginnen. Auf einem grof3zligigen Grundstiick von ca.
300 m2 haben Sie die Moglichkeit, mit Ihren kreativen Ideen ein einzigartiges Zuhause
nach lhren Wiinschen zu gestalten. Das vollunterkellerte Haus bietet Ihnen die perfekte
Leinwand, um lhre Vision vom Traumhaus zu verwirklichen. Mit einer soliden
Grundstruktur haben Sie die Gelegenheit, jeden Raum des sanierungsbedurftigen
Hauses nach lhren Vorstellungen zu modernisieren und zu individualisieren. Im Inneren
erwartet Sie eine grof3zligige Raumaufteilung mit insgesamt vier Zimmern, die sich
perfekt fir Ihre Bedurfnisse umgestalten lassen. Der offene Wohnbereich und die
geraumigen Schlafzimmer bieten Ihnen zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten, um ein
komfortables und stilvolles Wohnambiente zu schaffen. Der nach Siiden ausgerichtete
Garten, angrenzend an eine Griinanlage, ist Ihr ganz personliches Stick Natur. Stellen
Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen mit der Familie im Garten spielen oder
entspannt die Seele baumeln lassen. Ein geraumiges Gartenhduschen mit
Stromanschluss bietet Ihnen zuséatzlichen Platz fur Hobbys oder als Stauraum. Vor dem
Haus bietet Ihnen das Grundstiick die Mdglichkeit, einen Stellplatz oder ein Carport
anzulegen. Der Bordstein ist bereits abgesenkt. Die ruhige, familienfreundliche
Wohngegend mit gelebter Nachbarschaft in einem der beliebtesten Stadtteile Dusseldorfs
bietet Ihnen eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie eine
hervorragende Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind
bequem erreichbar, was den Standort besonders attraktiv macht. Zudem ist das
Gebéaude vollunterkellert, was Ihnen weiteren Stauraum oder mogliche Ausbauoptionen
eroffnet. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und kontaktieren Sie uns noch
heute, um Ihre Vorstellungen von einem neuen Zuhause in Dusseldorf zu realisieren.
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Todo sobre la ubicacion

Diese Immobilie befindet sich im Stadtteil Unterrath. Der Stadtteil gehoért zu einer der
begehrtesten Wohnlagen Dusseldorfs, da das Wohnen im Grinen und die gute
Infrastruktur dem Stadtteil eine besondere Attraktivitat verleihen. Unterrath besticht vor
allem durch die ausgezeichnete Uberregionale Verkehrsanbindung tGber die A52 sowie
Uber die A44. Des Weiteren stehen lhnen die S-Bahn, Buslinien, Stralenbahnen und die
U-Bahn als Fortbewegungsmittel in das Zentrum und die umliegenden Stadte zur
Verfligung. Es Uberwiegen hauptsachlich Reihen- und Doppelhauser sowie freistehende
Einfamilienhauser in der Siedlung- der Stadtteil ist durch zahlreiche kleine Grinflachen
und Parkanlagen aufgelockert. In direkter Nachbarschaft befinden sich Kindergarten,
Grundschulen, Realschulen und Gymnasien, sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs
sowie Restaurants. Auf der Golzheimer Heide befinden sich zwei Grundschulen.
Gymnasium: Max-Planck im angrenzenden Stadtteil Stockum. Straf3enbahn und
Buslinien sind ful3laufig erreichbar. Spielplatze, ein Schwimmbad, Sportvereine, der
Aquazoo und ruhige Parkanlagen, wie z.B. der Nordpark, von dem aus man auch schnell
den Rhein erreichen kann, gehoren hier zu den vielseitigen Freizeitangeboten, wie die
StadtbUcherei und der 6rtliche Turnverein. Das Dusseldorfer Messegelande, die Esprit
Arena und der Flughafen sind in wenigen Minuten zu erreichen.




Numero de propiedad: 24013123 - 40468 Diisseldorf / Unterrath

Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 197.90 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1929. Die Energieeffizienzklasse ist F. Auf Wunsch
senden wir lhnen gerne ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren Informationen, einem
Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen uns auf lhre Anfrage oder Ihren Anruf! Maklervertrag: Sie
schlieen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn
Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in
Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschliel3en, der auf die
Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN zuriickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die
ortsuibliche Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig. Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355
des BGB geregelt und schitzt Sie als Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie
als Verbraucher haben das Recht, sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem
bereits geschlossenen Vertrag innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des
Widerrufs zu losen. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach 8§ § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie
den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraRe 50 Disseldorf
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




