Sidbrookmerland

Neue moderne Eigentumswohnung im Erdgeschoss
mit Terrasse!

Property ID: 25335033

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL

Weitere Unterlagen zu diesem bjekt erhalten Sie auf Anfrage!

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 219.900 EUR + LIVING SPACE: ca. 60 m2 « ROOMS: 3
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At a glance
25335033 219.900 EUR
ca. 60 m2 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
2025 First occupancy
1 x Car port, 1 x .
Outdoor parking Solid
space
Terrace
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Energy Data

Underfloor heating

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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Floor plans

Wohn-/Essbereich

Schlafzimmer I

Schlafzimmer |
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A first impression

Diese moderne Erdgeschosswohnung wird voraussichtlich 2025 fertiggestellt und bietet
auf ca. 60 gm eine durchdachte Raumaufteilung. Durch den Eingangsbereich gelangt
man in den zentralen Flur, von dem alle Raume erreichbar sind. Auf der rechten Seite
befindet sich das erste von zwei Schlafzimmern, wéhrend das grol3ere Schlafzimmer auf
der linken Seite liegt. Weiter entlang des Flures liegt auf der linken Seite das Duschbad.
Direkt gegentber befindet sich der offene Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur Terrasse, der fiir eine helle und freundliche Atmosphéare sorgt. Am Ende des Flures
bietet der gro3zligige Hauswirtschaftsraum (HWR) mit Waschmaschinenanschluss
zusatzlichen Stauraum und Funktionalitat. Die Wohnung wird in einem erweiterten
Rohbauzustand verkauft und umfasst Estrichbdden ohne Bodenbelage. Die gesamte
Wohnflache wird durch eine moderne FuRBbodenheizung beheizt, und ein
Glasfaseranschluss sorgt fur schnelles Internet. Zur Wohnung gehoért zudem ein Carport
und Stellplatz. Die Grundsticksflache betragt ca. 250—-300 gm (Teilungserklarung in
Bearbeitung), sodass ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten im
AuRRenbereich vorhanden ist.
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Detalls of amenities

- FuBbodenheizung

- Terrasse

- Carport

Weitere Ausstattung nach Absprache
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All about the location

Sudbrookmerland, mit dem malerischen Ortsteil Upende, liegt inmitten der
wunderschonen Landschaft Ostfrieslands und bietet eine perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und hervorragender Erreichbarkeit wichtiger Stadte und
Sehenswirdigkeiten. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu Norden und Norddeich,
die nicht nur durch ihre gute verkehrstechnische Anbindung glanzen, sondern auch durch
die Nahe zum Wasser. Norddeich, nur wenige Kilometer entfernt, bietet Zugang zu den
Stranden und den ostfriesischen Inseln, die regelmaRig mit Fahren, etwa nach Norderney
und Juist, verbunden sind. Die Bundesstral3e B72 sorgt fur eine schnelle Verbindung zu
den Stadten Emden, Leer und Norden, wahrend die A31 direkt ins Ruhrgebiet fuhrt.
Norden und Norddeich sind in nur etwa 15 Minuten mit dem Auto erreichbar. Zudem ist
die Region durch regelméaRige Busverbindungen nach Norden, Emden und Aurich gut an
den offentlichen Nahverkehr angeschlossen, von denen aus auch weiterflihrende
Verbindungen bestehen. Ostfriesland ist bekannt fir sein weit verzweigtes Radwegenetz,
das sowohl die Erkundung der Natur als auch Fahrten nach Norden und zum Meer
ermoglicht. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Norden und Norddeich, von wo
aus Reisende in alle Richtungen fahren kénnen, einschlieBlich direkter Verbindungen
nach Bremen, Hamburg und ins Ruhrgebiet. Der Flughafen Bremen ist in etwa 1,5
Stunden erreichbar und bietet zahlreiche nationale sowie internationale
Flugverbindungen. Insgesamt bietet Stiidbrookmerland/Upende eine einzigartige
Mischung aus naturnahem Wohnen, einer guten Verkehrsanbindung und der Nahe zum
Meer, was den Standort besonders attraktiv macht.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




