Marienhafe — Marienhafe

Ebenerdig bewohnbarer Winkelbungalow mit
Wintergarten in ruhiger Lage von Marienhafe

Property ID: 24418115

PURCHASE PRICE: 259.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 152 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 1.055 m2

www.von-poll.com
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At a glance

24418115

ca. 152 m2
Half-hipped roof
3

2

1

1970

1 x Car port, 4 x
Outdoor parking
space

259.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 24 m2

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
22.12.2034 300.90 kWh/m2a
Gas H

1970
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A first impression

Willkommen Zuhause! Dieser ebenerdig bewohnbare Winkelbungalow aus dem Jahr
1970 bietet lhnen auf einer Wohnflache von ca. 152m?2 ein vielfaltiges Raumangebot in
einer naturnahen Umgebung. Die Immobilie liegt am Ende einer langen
Eigentumsauffahrt. Beim Betreten gelangen Sie zunachst in den Eingangsbereich
welcher zur Rechten durch einen Vorhang unterteilt wurde. Die hinter dem Vorhang
befindliche Seite des Raumes wird aktuell als Abstellraum genutzt. Der Eingangsbereich
mindet in einer gerdumigen Kiche. Hier findet nicht nur eine gemutliche Essgruppe ihren
Platz, auch der Wintergarten ist von hier aus problemlos zu erreichen. Der Wintergarten
kann durch Heizstrahler beheizt werden und dient so auch im Winter als gemiditlicher Ort
des Zusammenkommens. Von der Kiiche aus gelangen Sie durch einen Flur in den
hinteren Teil der Immobilie. Hier findet sich neben einem groRzligig angelegten
Wohnzimmer auch ein helles Vollbad. Ausgestattet mit zwei Waschbecken,
FuBbodenheizung einem Musik-System und Fenstern profitieren Sie hier von einem
hohen Komfort. Am Ende des Flures gelangen Sie zu dem Schlafzimmer, welches auch
von dem Eingangsbereich aus zu erreichen ist, und zu einem Gastezimmer. Die
Besonderheit des Gastezimmers ist die eingebaute Dusche und das separate WC,
sodass auch lhre Gaste hier einen hohen Wohlfiihl-Faktor erleben kénnen. Durch eine
Tar im Flur gelangen Sie Uber ein paar Stufen zu der Treppe, welche ins Dachgeschoss
fihrt. Das Dachgeschoss ist teilweise ausgebaut und lasst sich als Nutzflache individuell
nutzen. Im AuBenbereich rundet neben dem Carport auch ein massives Gartenhduschen
das Angebot ab. Das Gartenhauschen lasst sich individuell gestalten. Die Immobilie
verfligt zudem Uber einen kleinen Teilkeller, welcher je nach Wetterlage Feuchtigkeit
aufweist. Innerhalb der letzten Jahre wurden laufend Renovierungen und
Umbaumalnahmen durchgefuhrt.
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Detalils of amenities

- Eigentumsauffahrt

- Ebenerdig bewohnbar

- Tlw. renoviert

- Moéblierte Ubernahme maglich

- Badezimmer mit FuRbodenheizung und Lautsprechern
- Feuchter Teilkeller

- Ausbaureserve im Dachgeschoss
- Wintergarten

- Umzauntes Grundstuick

- Carport

- Massives Gartenhaus
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All about the location

Die Gemeinde Marienhafe befindet sich in zentraler Lage des niedersachsischen
Landkreises Aurich. Angrenzend an die Gemeinde Upgant-Schott sind Sie hier bestens
ausgestattet. Unzahlige Supermarkte und kleinere Einkaufsmdoglichkeiten im Ortskern
und in der Nachbargemeinde ersparen lhnen lange Wege. In der ndheren Umgebung
finden Sie verschiedene Schulen und Kindergarten. Ihre medizinische Versorgung wird
Ihnen durch einige Arzte und Apotheken, die im und um den Ortskern verteilt sind,
garantiert. Landlich und doch zentral — am anderen Ende der Gemeinde laden endlose
Feldwege entlang der weiten Felder zu entspannenden Spaziergéngen oder
Fahrradtouren ein. Ein weiteres Highlight Ihres neuen Standortes ist die Nahe zur
Nordsee, welche Sie in wenigen Autominuten in dem malerischen Fischerdorf Greetsiel
oder im Norder Stadtteil erreichen. Der eigene Fahranleger in Norddeich erméglicht
Ihnen eine bequeme Fahruberfahrt zu den ostfriesischen Inseln Norderney und Juist.
NachstgréRere Stadte wie Aurich, Emden oder Norden sind innerhalb kurzer Zeit mit dem
Auto Uber die B72 und die B210 zu erreichen. Dartber hinaus bietet Ihnen der ortseigene
Bahnhof in Marienhafe eine optimale Mdglichkeit, flir weitere Strecken den Zug zu
nutzen. So kdnnen Sie beispielsweise auch die Stadt Emden oder Norden erreichen.
Uberzeugen Sie sich selbst von der besonders reinen Luft und dem hohen
Lebensstandard, von welchem Sie hier profitieren.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 300.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




