Norden / Ostermarsch — Norden

Naturliebhaber aufgepasst! - Wohnhaus in ruhiger
Lage mit idyllischem Garten in Norden-Ostermarsch

Property ID: 243610531

VON POLL
IMMOBILIEN .

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 129.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 70 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 1.061 m2
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At a glance
243610531 129.000 EUR
ca. 70 m2? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 In need of renovation
1953 Solid

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
28.08.2034 427.10 KWh/m2a
Gas H

1953
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A first impression

Dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1953 befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.061 m2. Mit einer Wohnflache von ca.
70 mz2 bietet dieses Haus ausreichend Platz fur eine kleine Familie. Die Raumaufteilung
des Hauses ist praktisch und funktional gestaltet. Das Haus verfugt Uber insgesamt 4
Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer. Die Zimmer sind einfach
ausgestattet, wodurch Raum fir individuelle Gestaltungsideen bleibt. Der Wohnbereich
bietet genligend Platz fir gemitliche Abende mit einem herrlichen Blick in den Garten.
Die Kiiche ist einfach gehalten, bietet jedoch ausreichend Stauraum fir
Kichenutensilien. Auch ein praktisches Géaste-WC befindet sich im Erdgeschoss. Der mit
dem Haus verbundene Mehrzweckraum, welcher derzeit als gewerbliche Flache
verwendet wird, bietet dazu verschiedenste Nutzungsmaoglichkeiten. Der naturnahe und
weitlaufige Garten rundet das Gesamtbild der Immobilie ab. Ein idyllischer Teich und
bunte, naturnahe Straucher und Blumen laden besonders in den warmen Tag zu langen
Aufenthalten im Garten ein. Hier kdnnen Gartenliebhaber auRerdem ihrer Kreativitat
freien Lauf lassen und ein griines Paradies gestalten. Von der Stid/-Westterrasse konnen
Sie diese Idylle in vollen Zligen geniel3en. Dartber hinaus lassen sich von hier aus
sowohl die spektakularen Sonnenuntergange als auch die Idylle der Natur mit ihrer
bunten Vielfalt an Bewohnern wunderbar beobachten. Das grofl3e Nebengebaude bietet
zudem viel Platz fur eine Werkstatt, verschiedene Hobbies, Gartengerate und weiteres.
Insgesamt handelt es sich bei diesem Einfamilienhaus um ein solides Objekt mit
Sanierungsbedarf. Mit einigen Renovierungsarbeiten und personlicher Note kann dieses
Haus zu einem gemiitlichen Zuhause fir eine Familie werden. Nutzen Sie die
Gelegenheit, dieses Haus nach lhren Vorstellungen zu gestalten und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Mdéglichkeiten dieser Immobilie zu
Uberzeugen.
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All about the location

Die Immobilie steht auf einem wunderschénen Grundsttick im beschaulichen und
beliebten Ortsteil Norden-Ostermarsch. Die Norder Innenstadt mit verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken ist mit dem Auto in wenigen Fahrminuten zu
erreichen. Das beliebte Nordseeheilbad Norddeich mit seinen Fahranlegern zu den
Inseln Juist und Norderney ist ebenfalls schnell erreicht. Auch Nessmersiel mit dem
Fahranleger zur Nordseeinsel Baltrum ist schnell erreicht. Die herrliche Lage mit
unverbaubaren Ausblick Gber Felder wird auch Sie tiberzeugen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 427.10 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




