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Grol3es Familienhaus mit WoMo-Parkplatz
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YON POLIL
VP ‘ IM N BILIEN

PURCHASE PRICE: 280.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 174,65 m2 « ROOMS: 6 « LAND AREA: 977 m?
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At a glance
24210053 280.000 EUR
ca. 174,65 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement Ezﬂ:‘lsrjgiiitsen
6 1993
5
2 Solid
1982
2 x Car port, 3 X ca. 0 me
Outdoor parking Terrace, Guest WC,
space, 1 x Garage Fireplace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
21.09.2030 223.50 kWh/m2a

Gas G
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A first impression

Dieses geraumige Einfamilienhaus verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 175 m? auf
einem Grundsttick von ca. 977 m2. Das Haus verfiigt Giber insgesamt 6 Zimmer, darunter
4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Die Heizung wird Uber eine Zentralheizung betrieben
und sorgt fur wohlige Wérme in allen R&umen. Besonders hervorzuheben ist der
Wintergarten, der zu gemutlichen Stunden einladt und einen herrlichen Blick in den
Garten bietet. Zusatzlich gibt es ein Nebengebaude, welches vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bietet. Eine Garage steht ebenfalls zur Verfliigung, um lhr
Fahrzeug sicher zu verstauen. Der Wohnbereich besticht durch einen Kaminofen, der
nicht nur fir behagliche Atmosphére sorgt, sondern auch fur wohlige Warme an kalten
Tagen. Erweitert wird der gute Eindruck dank des modernisierten Badezimmers. Der
gemdtliche Garten rundet das Gesamtbild ab und bietet ausreichend Platz fur Spiel und
Entspannung im Freien. Auf dem grof3ziigig geschnittenen Grundstiick ist der
wunderschon angelegte Garten mit dem dazugehorigen Gartenhaus ein wahres
Highlight. Insgesamt handelt es sich um ein grof3ztigiges Einfamilienhaus mit
ansprechender Ausstattung und vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten. Die ruhige Lage und
der gepflegte Garten machen diese Immobilie zu einem gemiutlichen Zuhause fur Ihre
Familie. Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um
sich von den Vorziugen dieses Hauses personlich zu tUberzeugen.
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Detalls of amenities

- Wintergarten

- Nebengebéaude

- Garage

- gemdutlicher Garten
- Kaminofen

- Doppelverglasung

- Balkon

- modernisierte Bader
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All about the location

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in GroRRefehn, einer Gemeinde des Landkreises
Aurich. Zum kulturellen Erbe der Gemeinde GrofRefehn zahlt neben den historischen
Kirchen auch der groR3tenteils erhaltene Fehncharakter dank der Kanéale und Briicken. In
der Gemeinde sind zudem funf historische Windmuihlen erhalten geblieben, weshalb sich
GroRefehn auch als Miihlengemeinde oder Funf-Mihlen-Land bezeichnet. Die Stadte
Leer und Aurich und damit auch die stadtische Infrastruktur, ist in jeweils ca. 15 Minuten
mit dem Auto zu erreichen. Einkaufsmdglichkeiten sowie Schulen, Arzte und Apotheke
sind in unmittelbarer Nahe zu erreichen. Uber die gute Verkehrsanbindung gelangen Sie
ebenso in kurzer Zeit in die Universitatsstadt Oldenburg sowie an die Nordseekiste. Die
Nordseekiiste und damit auch die Fahranleger zu den ostfriesischen Inseln sorgen flr
eine ideale Anbindung an eines der beliebtesten Urlaubsgebiete Deutschlands. Sie
kénnen Tagesausfliige planen und eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung
realisieren.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.9.2030. Endenergiebedarf
betragt 223.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / East Frisia
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




